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Kennzeichnung als Fldche mit stark schwankenden
bzw. hohen Grundwasserstinden gemaf
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Im gekennzeichneten Bereich ist potenziell mit einer
Uberschwemmung sowie mit schwankenden bzw.
hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

Auf Nr. 11 der textlichen Festsetzungen zu diesem
Bebauungsplan wird hingewiesen.

137

70

Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)

vV Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly
(§16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
(Zahl als Beispiel)

GFmax Maximale Geschossflache
=50.000m* (& 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 18 BauNVO)

GRmax Maximale Grundflache
=13.000m* (8 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 Abs. 2 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen

Schule

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

ogoo [

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

VA Ein- / Ausfahrt

Verkehrsgrin

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Private Grinflache

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

r==" Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
- Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Stellplatze

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
[:::] des Bebauungsplanes
(§9 Abs.7 BauGB)

*—o— Abgrenzung unterschiedlicher
Zahl der Vollgeschosse

Nachrichtliche Ubernahme

— — —  Abgrenzung 40 m Bauverbotszone
zur Autobahn
(§ 9 Abs 1 FStrG)

— —  Abgrenzung 100 m Baubeschrankungszone
zur Autobahn
(§ 9 Abs 2 FStrG)

Stadt Viernheim

Bebauungsplan Nr. 299
"Schul- und Bildungszentrum Ost"

Vorentwurf
|C¥s|_|10 20 30 50 m|
Dezember 2025 M 1:1000
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