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Begriindung zum Bebauungsplan ,Schul- und Bildungszentrum Ost* Seite 1

Teil A
Begrundung
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Schul- und Bildungszentrum Ost* Seite 2

1.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Die aktuelle Schulentwicklungsplanung des Kreises Bergstralle (,Schulentwicklungsplan
PLUS 2020 bis 2025% 29.06.2020, Kreis Bergstrale) zeigt einen dringenden Bedarf an
zusatzlichen Schulflachen auf. Der Kreis Bergstralle als Schultrager plant daher in Viern-
heim die Errichtung einer neuen Grundschule. Gleichzeitig ist die Erweiterung der in rAum-
licher Nahe zu dem Neubaustandort gelegenen Gesamtschule Alexander-von-Humboldt
vorgesehen.

Die Stadt Viernheim hat im Rahmen des ,Stadtentwicklungskonzepts Wohnen und Ge-
werbe STEK Viernheim 2030“ (Georg Consulting, August 2017) die strategische Bedeutung
der Flachen sudlich der Walter-Gropius-Allee hervorgehoben. In dem Konzept wird vorge-
sehen, den Standort als Gewerbeflache zu entwickeln.

Der Standort als kombinierter Schulstandort beider Schulen bietet erhebliche Synergieef-
fekte, insbesondere durch die gemeinsame Nutzung von Infrastruktur und die glinstige Ver-
kehrsanbindung.

Daher wird von der im Stadtentwicklungskonzept vorgesehenen gewerblichen Entwicklung
Abstand genommen und eine Schaffung von Baurecht fur Schulen vorgesehen.

Der geplante Schulstandort ist gut mit dem 6ffentlichen Nahverkehr und dem Fahrrad er-
reichbar. Eine derartige Entwicklung unterstutzt die Ziele der nachhaltigen Stadtentwicklung
und der Klimaanpassung.

Fur einen Grolteil des Plangebietes besteht derzeitig kein rechtskraftiger Bebauungsplan
und dieser Bereich liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB.

Der stidwestliche Teil des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 282-2 ,Walter-Gropius-Allee / Am Alten-Weinheimer Weg*“, der dort ein ein-
geschranktes Gewerbegebiet festsetzt.

Um die geplanten Nutzungen zu ermdglichen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
und gleichzeitig die Anderung des derzeit glltigen Flachennutzungsplanes erforderlich.

Der Flachennutzungsplan wird parallel geandert. um die Darstellung des Flachennutzungs-
planes an die geanderte Zielsetzung der Entwicklung in diesem Bereich anzupassen.
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Schul- und Bildungszentrum Ost* Seite 3

2, Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Viernheim an der Weinheimer StralRe. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flachen zwischen der Walter-Gropius-Allee
und der Bahnlinie westlich der Strale Am Alten Weinheimer Weg.

1th,
f |
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IREKOUKD) &

/ £
il el ol B
et

el
R

nneimy

Viernheim

Abb. 1: Lage des Plangebietes
Quelle: Hessischen Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation (Ergdnzung Planungsgruppe
Darmstadt)

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Viernheim und umfasst in der Flur 62 die Flurstliicke
46/2,51/2,53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66 sowie teilweise das Flurstiick
67. Der Geltungsbereich hat eine Grof3e von ca. 4,9 ha.

o
&
I = "‘

&8 &7

sz

An der Welnhdimer 1.

Abb. 2: Lage des rdumlichen Geltungsbereichs
Quelle: Hessischen Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation (Ergdnzung Planungsgruppe
Darmstadt)
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Begriindung zum Bebauungsplan ,Schul- und Bildungszentrum Ost* Seite 4

3.

41

Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

— Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

— Hessische Bauordnung (HBO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI. S.
198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.05.2025 (GVBI. 2025 Nr. 29)

— Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

— Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessi-
sches Naturschutzgesetz - HeNatG) v. 25.05.2023 (GVBI. | S. 379), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.10.2024 (GVBI. 2024 Nr. 57)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)i. d. F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274;
2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189)

— Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG i. d. F. der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

— Hessische Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.04.2025 (GVBI. 2025 Nr. 24)

— Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)
Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Stdhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft®
dargestellt.

Im Bebauungsplan wird die Entwicklung eines Schulstandortes festgesetzt. Somit wider-
spricht die Planung der dort ausgewiesenen Flache als ,Vorbehaltsgebiet fir Landwirt-
schaft®.

Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft

»In den ,Vorbehaltsgebieten flir Landwirtschaft" ist die Offenhaltung der Landschaft vor-
rangig durch Landbewirtschaftung sicherzustellen. In geringem Umfang sind Inanspruch-
nahmen dieser Fldchen fiir die Freizeitnutzung und Kulturlandschaftspflege, fiir Sied-
lungs- und gewerbliche Zwecke - sofern keine solchen "Vorranggebiete Planung" in den
Ortsteilen ausgewiesen sind - sowie flir Aufforstung oder Sukzession bis zu 5 ha méglich.“
(RPS / RegFNP 2010, G10.1-11)

In der Begrindung des Vorbehaltsgebiets wird erlautert, dass diese Flachen der Erhal-
tung und Entwicklung der Freiraumfunktion und der Offenhaltung der Landschaft primar
durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung dienen. Sie kénnen auch der Funktion des
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411

4.2

Anbaus nachwachsender Rohstoffe und der Bereitstellung von Flachen zur Biomasseer-
zeugung far erneuerbare Energien dienen.

Wenngleich Erhaltung und Entwicklung der Freiraumfunktionen und das Offenhalten der
Landschaft durch landwirtschaftliche Nutzung im Vordergrund stehen, sind in diesen Ge-
bieten kleinflachige Inanspruchnahmen (< 5 ha) fir o.g. Nutzungen sowie privilegierte Au-
Renbereichsvorhaben maoglich. Damit sind hier Handlungs- und Gestaltungsspielrdume fur
lokale und fachliche Planungen gegeben. So kénnen in den ,Vorbehaltsgebieten fir Land-
wirtschaft®, im Anschluss an bebaute Ortslagen, z.B. auch bauliche Entwicklungen fur ge-
werbliche Nutzungen oder Siedlungs- sowie Freizeitnutzungen auf lokaler Ebene stattfin-
den, soweit keine anderen Belange entgegenstehen bzw. sofern keine solchen "Vorrang-
gebiete Planung" in den Ortsteilen ausgewiesen sind.

Begriindung der Inanspruchnahme des Vorbehaltsgebiets fur Landwirtschaft

Es werden ca. 4,9 ha des ,Vorbehaltsgebiets fir Landwirtschaft® iberplant.

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar besitzt im hessischen Teilraum nur einen
Vorschlagscharakter. Die Aufstellung erfolgt in inhaltlicher Abstimmung auf den Regional-
plan Stdhessen.

Flachennutzungsplan der Stadt Viernheim

Laut dem Flachennutzungsplan der Stadt Viernheim wird der Grofteil des Geltungsbe-
reichs als ,Sonderbauflache- Sportzentrum Ost geplant® dargestellit.

Ein Teilbereich im Westen wird als ,Gewerbliche Bauflachen“ dargestellt.
Somit ist die Planung nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wird der Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

.
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Abb. 3: Fldchennutzungsplan der Stadt Viernheim
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4.3

Landschaftsplan der Stadt Viernheim

Im MaRnahmenplan zum Landschaftsplan der Stadt Viernheim ist das Plangebiet Gber-
wiegend als MaRnahmenschwerpunkt fur das Schutzgut Landschaftsbild ,Konzentrations-
zone flr gebaudegebundene Erholungseinrichtungen“ ausgewiesen. Teilweise sind zu-
dem Flachen als MaRnahmenschwerpunkt fir das Schutzgut Klima ,Dachbegriinung, Ver-
sickerung von Regenwasser, Sammeln von Regenwasser in Zisternen® und ,Sicherung
der siedlungsklimatisch wirksamen Grinflachen® dargestellt. Zum Teil sind Mahahmen-
schwerpunkte zur ,Sicherung des GroRbaumbestandes” ausgewiesen.

Konzentrationszone fur gebdudegebundene Erholungseinrichtungen

Die Malinahme ,Konzentrationszone flir gebaudegebundene Erholungseinrichtungen®
verfolgt das Ziel, die Ansiedlung von Freizeit- und Erholungsnutzungen mit baulichen An-
lagen landschaftsvertraglich zu steuern und einer Zersiedelung des Aullenbereichs vorzu-
beugen. Gebaudegebundene Erholungseinrichtungen sollen ausschlielich in festgeleg-
ten Konzentrationsbereichen oder im Anschluss an bestehende Anlagen entwickelt wer-
den, um das Landschaftsbild zu schitzen und Synergieeffekte zu nutzen. In landschaftlich
sensiblen Bereichen ist die Errichtung weiterer Freizeitgebdude ausgeschlossen

Dachbegrinung, Versickerung von Regenwasser, Sammeln von Regenwasser in Zister-
nen.

Die Mallnahme ,Dachbegrinung, Versickerung von Regenwasser, Sammeln von Regen-
wasser in Zisternen® zielt auf eine klimaangepasste und ressourcenschonende Siedlungs-
entwicklung ab. Durch Dach- und Fassadenbegrinung sowie die dezentrale Versickerung
und Sammlung von Regenwasser sollen Versiegelungseffekte gemindert, das Stadtklima
verbessert und der natlrliche Wasserhaushalt gestarkt werden. Begriinte Flachen férdern
zudem die Biodiversitat, binden Schadstoffe und tragen zur Reduzierung von Hitzeinseln

bei.

Sicherung der siedlungsklimatisch wirksamen Grinflachen

Die MalRnahme ,Sicherung der siedlungsklimatisch wirksamen Grunflachen® verfolgt das
Ziel, die klimatische Ausgleichsfunktion vorhandener Grin- und Freiflachen dauerhaft zu
sichern und zu starken. Zusammenhangende Grinstrukturen sollen erhalten, gro3kronige
Baume geschutzt und bei Neubauvorhaben ausreichend Grinanteile vorgesehen werden.
Dadurch wird die Frisch- und Kaltluftbildung geférdert, Uberwarmung reduziert und ein
ausgewogenes Verhaltnis zwischen bebauten und griinen Flachen geschaffen.

Sicherung des GroRbaumbestandes

Die MalRnahme ,Sicherung des Groltbaumbestandes” verfolgt das Ziel, den bestehenden
GrolRbaum- und Geholzbestand dauerhaft zu erhalten und zu starken. Grof3baume leisten
einen wichtigen Beitrag zum Stadtklima, indem sie Schatten spenden, die Luftqualitat ver-
bessern und Lebensraume fur Tiere bieten. Durch Erhalt, Nachpflanzung und eine konse-
quente Baumschutzregelung soll der Baumbestand als wesentliches 6kologisches und
gestalterisches Element gesichert und die Lebensqualitat im Stadtgebiet verbessert wer-
den.

Die geplanten Schulen mit Sporthalle entsprechen grundsatzlich den Zielen des Land-
schaftsplans. Durch die Lage in einer Konzentrationszone, die landschaftsvertragliche
Einbindung sowie MalRnahmen wie Dachbegriinung, Regenwasserversickerung und Er-
halt von Grunstrukturen wird eine klimaangepasste und flachenschonende Entwicklung
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gewahrleistet. Das Vorhaben tragt damit zur geordneten und 6kologisch vertraglichen Er-
ganzung des Siedlungsraums bei.

Abb. 4: MalBnahmenplan, Landshaftsplan der Stadt Viernheim (BMH Planungsgesellschaft mbH), 2012

4.4 Bebauungspldne
Fur einen Grofteil des Plangebietes besteht derzeitig kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Der stidwestliche Teil des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 282-2 ,Walter-Gropius-Allee / Am Alten-Weinheimer Weg*“. Darin wird
das Plangebiet als eingeschranktes Gewerbegebiet dargestellt. Dieser Bebauungsplan
wird in einem kleinen Teilbereich durch den Bebauungsplan Nr. 299 ,Schul- und Bildungs-
zentrum® ersetzt.

@‘1
s

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 282-2 ,Walter-Gropius-Stralle/Am Weinheimer Weg“
Quelle: Stadt Viernheim (Ergénzung Planungsgruppe Darmstadt: Geltungsbereich in rot)
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Westlich an das Plangebiets angrenzend liegt der Bebauungsplan Nr. 282-1 a ,Kindergar-
ten Walter-Gropius-Allee®. Dort ist eine Flache fur Gemeindebedarf, Zweckbestimmung
Kindergarten festgesetzt.

Abb. 6: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr.282-1 a ,Kindergarten Walter-Gropius-Allee”
Quelle: Stadt Rodgau (Ergdnzung Planungsgruppe Darmstadt: Geltungsbereich in rot)

Nordlich angrenzend an das Plangebiet liegt der Bebauungsplan Nr. 290 ,Bannholzgraben®
vor. Direkt angrenzend an das Plangebiet ist ein allgemeines Wohngebiet und ein Misch-
gebiet festgesetzt. Zudem gibt es von Norden nach Stiden laufend eine 6ffentliche Grinfla-
che welche als Parkanlage und Versickerungsflache festgesetzt ist.

e rer T R e

Abb. 7: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 290 ,Bannholzgraben” Quelle: Stadt Viernheim (Ergdnzung
Planungsgruppe Darmstadt: Geltungsbereich in rot)
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5.1

5.2

Nérdlich des Plangebiets liegt angrenzend der Bebauungsplan Nr. 290-03 ,3. Anderung
Bannholzgraben® vor. Dort ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

T M1:500

Abb. 8: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 290-03 ,3. Anderung Bannholzgraben*
Quelle: Stadt Viernheim (Ergdnzung Planungsgruppe Darmstadt: Geltungsbereich in rof)

Schutzausweisungen

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebietes. Das nachstgelegene Na-
tura 2000-Gebiet, das FFH-Gebiet ,Glockenbuckel von Viernheim® (Nr.: 6417-305) liegt in
einer Entfernung von ca. 3 km Luftlinie westlich des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturschutzgebietes. Das nachstgelegene Na-
turschutzgebiet Neuzenlache von Viernheim® (Nr.: 1431020) liegt in einer Entfernung von
ca. 900 m Luftlinie stdlich des Plangebietes.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Das nachstgelegene
Landschaftsschutzgebiet ,Hessische Riedforsten - Forehahi (Nr. 2431001) liegt in einer
Entfernung von ca. 2 km nordwestlich des Plangebietes.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Zone 11l B des festgesetzten Wasserschutzgebietes fir die Trink-
wassergewinnungsanlage ,Mannheim-Kafertal® der MVV Energie AG Mannheim. Die ent-
sprechende Verordnung vom 03. Marz 1978 (StAnz. S. 691 ff.), zuletzt gedndert am 16.
Februar 1994 (StAnz. S. 924 ff) und die darin aufgefiihrten Regelungen, Gebote und Ver-
bote sind zu beachten.
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6.

Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Der Geltungsbereich befindet sich stdlich der Walter-Gropius-Allee sowie Ostlich des Am
Alten Weinheimer Wegs in Viernheim. Im Geltungsbereich befindet sich eine grofte Acker-
flache sowie Offentliche Parkplatze und Parkplatze der angrenzenden Schule. Im Siden
des Geltungsbereiches grenzt ein Radweg, die Gleise der Strallenbahnen und die Bunde-
sautobahn 659 an. Die nordwestlich gelegene ,MIS Metropolitan International School“ be-
steht aus zwei zweistockigen und einem vierstockigen Schulgebaude, einer Sporthalle so-
wie AuRRenanlagen (Stellplatze, Pausenhof etc.). Angrenzend an die Schule liegt das ein-
geschossige Gebaude der ,Kindertagesstatte Entdeckerland®. Nordlich der Walter-Gropius-
Allee schlielien bestehende Wohngebiete mit viergeschossigen Mehrfamilienhausern so-
wie Reihenhausbebauung in Flachdachbauweise an. Ostlich des Geltungsbereiches am
Bannholzgraben besteht ein 6ffentlicher Bolzplatz. Westlich des Plangebiets befinden sich
das flinfstockige Best Western Hotel Viernheim Mannheim mit Stellplatzen, das flinfsto-
ckige neue Rathaus Viernheim und ein Fitnessstudio, welches sich in dem Gebaude der
AMIS Schule befindet.

Abb. 9: Ackerfidchen im Geltungsbereich Abb. 10: Angrenzender Fu- und Rad-
weg
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8.1

8.2

Abb. 11: Angrenzende Wohnbebauung Abb. 12: Gebéude der MIS

ErschlieBung und Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet liegt unmittelbar am Autobahnanschluss Viernheim-Ost am Schnittpunkt
der L 3111 und der BAB 659 Mannheim/Weinheim. Das Plangebiet wird tUber die ,Walter-
Gropius-Allee“ und ,Am Alten Weinheimer Weg* erschlossen, diese minden westlich in die
Janusz-Korczak-Allee, Uber welche eine weitergehende Anbindung an das Ubergeordnete
Verkehrsnetz erfolgt.

Der im Studen gelegene Fahrradweg wird derzeit zu einem Radschnellweg umgeplant. Der
RS 15 soll entlang der stark frequentierten Verkehrsachse Mannheim - Viernheim - Wein-
heim kiinftig in Ergéanzung zum 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) wichtige Ziele auf
der Strecke erschliefen und damit zur Reduzierung des alltédglichen Kfz-Aufkommens bei-
tragen. Die Ausfuhrung ist bis ca. 2029 geplant.

Sidlich des Plangebiets grenzt die Stralenbahnhaltestelle ,Walter-Gropius-Allee* an. Dort
verkehrt die StralRenbahnlinie RNV 5 Weinheim, Alter OEG-Bahnhof — Weinheim, Alter
OEG-Bahnhof. Die StralRenbahn RNV 5 fahrt im Taktverkehr, zu den Hauptverkehrszeiten
im zehn Minuten Takt.

Nordlich des Plangebiets liegt die Bushaltestelle ,Walter-Gropius-Allee®. Dort verkehrt die
Buslinie 611 durch die dstliche Stadt, Weinheim, Alter OEG Bahnhof — Viernheim Bahnhof.
Die Buslinie 611 fahrt im Taktverkehr zu den Hauptverkehrszeiten im halbestunde Takt.

Naturrdumliche Grundlagen und Umweltauswirkungen

Naturraumliche Grundlagen

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturraumlichen Haupteinheitengruppe Noérdliches
Oberrheintiefland (22), ist Teil der Haupteinheit Hessische Rheinebene (225) und dem
Naturraum Neckarried (225.6) zugehdrig.

Relief und Boden

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine ebene Oberflachengestalt aus. Die mittlere Héhe
betragt 99 m tber NN.

Der geologische Strukturraum ist das ,Tertidrgraben und -senken®, welches zu den Kano-
zoischen Gebirgen gehort.
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8.3

8.4

8.5

8.6

Der Geologischen Karte 1:25.000 ist die Geologische Einheit ,Hochflutsand“ zu entnehmen.
Die Hauptgesteinseinheit ist Mittelsand, meist feinsandig.

Durch die ackerbauliche Bewirtschaftung im Plangebiet hat sich der urspriinglich vorkom-
mende Boden bereits verandert und liegt vermutlich nicht mehr in seiner urspriinglichen
Zusammensetzung vor.

Die Acker-/Grinlandzahl setzt sich aus einem Mosaik unterschiedlicher Bewertungen zwi-
schen 30 und 70 zusammen (BFD5L).

Hydrogeologie, Grund- und Oberflaichenwasser

Das Plangebiet liegt im hydrogeologischen GroRraum Oberrheingraben mit Mainzer Be-
cken und nordhessischem Tertiar, und im hydrogeologischen Teilraum Rheingraben-
scholle.

Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich des Grundwasserbewirtschaftungsplans Hes-
sisches Ried. Im Einzelnen sind die Vorgaben des Grundwasserbewirtschaftungsplans
Hessisches Ried, mit Datum vom 9. April 1999 festgestellt und verdffentlicht im Staatsan-
zeiger fur das Land Hessen ,21 / 1999 S. 1659“ in der Fassung vom 17. Juli 2006 verof-
fentlicht im Staatsanzeiger 31 /2006 S. 1704, zu beachten.

Laut dem Landschaftsplan der Stadt Viernheim liegen die Grundwasserflurabstande (Stand
Oktober 2008) zwischen 3 und 5 m unter der Gelandeoberkante.

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der o6ffentlichen Parkplatz im Westen unversiegelt. Laut
dem Landschaftsplan handelt es sich bei der Flache um einen Standort von geringer Be-
deutung als Ausgleichskorper und Wasserkreislauf. Die bedeutet, dass der Boden seine
Funktion bei der Speicherung und dem Abfluss von Wasser schlecht erfullen kann, oft auf-
grund von Eigenschaften wie geringer Wasserdurchlassigkeit, geringer nutzbarer Feldka-
pazitat oder hoher Verdichtung.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Erdbebenzone
Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der Untergrundklasse S.

Klima und Luft

Das Stadtgebiet von Viernheim gehoért zum Klimabereich Rhein-Neckar-Raum und liegt da-
mit in der warmsten und gleichzeitig niederschlagarmsten Gebiete Deutschlands. Die Jah-
resmitteltemperatur betragt im Mittel ca. 10,8° C. Die mittleren Sommertemperaturen errei-
chen Werte von ca. 19,5 C. Die mittlere Sonnenscheindauer liegt bei ca. 2.604,49 Stunden
im Jahr. Die Jahressumme des Niederschlags betragt im Raum Viernheim ca. 719 mm,
wobei die Monate Oktober und Juni im Allgemeinen die gré3ten Niederschlagshéhen auf-
weisen. In diesen Monaten kommt es verstarkt zu Schauern und Gewittern. Zudem befindet
sich das Plangebiet dstliche in einer Grol3iraumigen Kaltluftentstehungsflache.

Insgesamt wird das Plangebiet im Hitzeviewer Hessen des HLNUG als Bereich mit einer
,<dauerheiflen“ mittleren Hitzebelastung in den Sommermonaten (2001 — 2020) ausgewie-
sen.

In dem Landschaftsplan der Stadt Viernheim wird ein Teil der Flache als Bestandteil einer
Grolraumigen Kaltluftentstehungsflache mit gering ausgebildeten Flurwind- und Aus-
gleichsstromungen von Osten gekennzeichnet.

Ortsbild, Freizeit und Erholung
Das Plangebiet wird durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt.

Nach Osten grenzen offene Ackerflachen. Im Norden grenzen Wohngebiete mit einer vier-
geschossigen Bebauung an. Im Nordwesten liegt die ,MIS Metropolitan International
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School“, im Westen fiinfstockige Best Western Hotel Viernheim Mannheim mit Stellplatzen,
das funfstockige neue Rathaus Viernheim. Im Siden des Geltungsbereiches grenzt ein
Radweg an, welcher derzeit zum Radschnellweg umgeplant wird.

8.7 Vegetation / Biotoptypen

Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt.

9. Artenschutzrechtliches Gutachten

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

10. Verkehrliche Belange

Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt.

11. Emissionen — Immissionen

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

11.1 Verkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken Straflenverkehrsgerausche der umliegenden Stralen ein. Ge-
maf Larmviewer Hessen (HLNUG) liegt tags ein max. Larmpegel von 69 dB(A) und nachts
von max. 64 dB(A) vor. Gemal GeoPortal.EBA (Eisenbahn Bundesamt) wirken die Emis-
sionen des Schienenverkehrs nicht auf das Plangebiet ein.

Larmkartierung 2022

StraBenlarm - PLUS
Larmpegel LDEN [dB(A)]
40-44
45-49
50-54
35-59
£0-64
W 550
B 74
| ke

Abb. 13: Ldrmpegel LDEN (tags)
Quelle: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie o.J. (Ergdnzung: Planungsgruppe
Darmstadt)
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11.2

12.

12.1

Larmkartierung 2022

StraRenlarm - PLUS
Larmpegel LNight [dB(4)]
40-44
45-49

50-54

55-39 h
50-564
W s5-59 ‘,ﬂ
W 074
-

Abb. 14: Larmpegel LNight (nachts)
Quelle: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie o.J. (Ergdnzung: Planungsgruppe
Darmstadt)

Anlagenlarm

In der naheren Umgebung des Plangebietes bestehen keine und sind keine Anlagen ge-
plant von denen erhebliche Larmemissionen ausgehen und auf das Plangebiet einwirken.
Somit sind auch keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Innenentwicklung, Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, Bodenschutz

Im Baugesetzbuch ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinan-
spruchnahme von Flachen ausdricklich ein Ziel der Bauleitplanung. Der § 1 Abs. 5 BauGB
sieht vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in
der Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 folgendes bestimmt:

,Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll
begrindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Bauli-
cken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kénnen.*

Fir die Bauleitplanung bedeutet dies, dass in den Begrindungen zu Bauleitplanen darzu-
legen ist, dass die Kommune Bemihungen unternommen hat, vor der Neuinanspruch-
nahme von Flachen zunachst die Méglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und
auszuschopfen.

Vorrang der Innenentwicklung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im AuRenbereich der Stadt Viernheim und
widerspricht somit grundsatzlich dem in § 1 Abs. 5 BauGB angeflihrten Grundsatz des Vor-
rangs der Innenentwicklung.
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12.2

Innenentwicklungspotenziale lassen sich prinzipiell in drei Flachentypen bezogen auf ihre
Eigenschaften unterteilen. So wird in der Studie Innenentwicklungspotenziale in Deutsch-
land — Ergebnisse einer bundesweiten Umfrage und Mdéglichkeiten einer automatisierten
Abschatzung des Bundesinstitut flir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) von 2013
zwischen Brachflachen, Bauliicken und Nachverdichtungsflachen unterscheiden, diese
werden wie folgt definiert:

Brachflachen wurden definiert als ungenutzte oder zwischengenutzte ehemals baulich ge-
nutzte Flachen, z. B. Industriebrachen, Konversionsbrachen, Infrastruktur- und Verkehrs-
brachen, Gewerbebrachen, Wohnbrachen, Gebé&udeleerstand, leerstehende Althofstellen
und Kultur- und Sozialbrachen.

Die Definition von Bauliicken wurde wie folgt vorgenommen: Bauliicken sind unbebaute
aber bebauungsféhige Flachen (Einzelgrund stlicke sowie wenige zusammenhéngende
Grundstlicke), die in gewachsenen bzw. neu entwickelten Siedlungsgebieten liegen.

Innenentwicklungspotenziale im hier verwendeten Sinne der Nachverdichtung finden sich
auf Grundstiicken, die bereits bebaut sind, jedoch (iber weitere bebaubare Freifldchenpo-
tenziale verfiigen. Beispiele hierfiir sind Zweite-Reihe-Bebauung, Innenhofbebauung sowie
Ergénzungsbauten in Wohn-, Misch- oder Gewerbegebieten.

FUr die vorgesehene Erweiterung des Schulstandortes kommen als mégliche Innenentwick-
lungspotenziale somit nur innerstadtische Brachflachen in Frage. Baullicken und Nachver-
dichtungsflachen sind aufgrund ihrer Kleinteiligkeit und infrastrukturellen Lage nicht fur die
Erweiterung des Schulstandortes geeignet.

Die aktuelle Schulentwicklungsplanung des Kreises Bergstralle (,Schulentwicklungsplan
PLUS 2020 bis 2025¢ 29.06.2020, Kreis Bergstralle) zeigt einen dringenden Bedarf an
zusatzlichen Schulflachen auf. Der Kreis Bergstralle als Schultrager plant daher in Viern-
heim die Errichtung einer neuen Grundschule. Gleichzeitig ist die Erweiterung der in rdum-
licher Nahe zu dem Neubaustandort gelegenen Gesamtschule Alexander-von-Humboldt
vorgesehen.

Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen

Durch die vorliegende Planung erfolgt eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
und eine Neuversiegelung von Flachen im Aul3enbereich.

Im ,Landwirtschaftlichen Fachplan Sidhessen® wird die betroffene Flache in der Gesamt-
bewertung der Feldflurfunktionen in die héchste Stufe (Stufe 1a) eingestuft. Nach Angabe
der Landwirtschaftsbehdrden hat die Flache eine hohe Bedeutung als Ernahrungs- und
Versorgungsfunktion, Einkommensfunktion, Arbeitsplatzfunktion, Erholungs- und Schutz-
funktion. Differenziert betrachtet, ergeben sich folgende Einstufungen der einzelnen Feld-
flurfunktionen.

- Erndhrungs- und Versorgungsfunkton — Stufe 1 (h6chste Bedeutung)
- Einkommensfunktion — Stufe 3 (niedrigste Bedeutung)

- Arbeitsfunktion — Stufe 2 (mittlere Bedeutung)

- Erholungsfunktion — Stufe 3 (niedrigste Bedeutung)

- Schutzfunktion — Stufe 2 (mittlere Bedeutung)

Im Ubrigen werden alle im Gebiet der Stadt Viernheim befindlichen landwirtschaftlichen
Flachen in die hochste Stufe (Stufe 1a) bei der Gesamtbewertung der Feldflurfunktionen
eingeordnet.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden durch die Erweiterung des Schulstandortes ca. 4,3
ha landwirtschaftliche Flache Uberplant. Dies ist innerhalb der Gemarkung Viernheim nur
ein vergleichsweise kleiner Anteil an landwirtschaftlicher Flache. Es wird daher davon aus-
gegangen, dass eine Existenzgefahrdung der betroffenen Bewirtschafter nicht zu erwarten
ist.
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13.

14.

14.1
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Bodenschutz

Gemal Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fir bauliche Nutzungen im AulRenbereich sind insbesondere die Méglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und anderen MaRnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen. Landwirtschaftliche oder als Wald oder fir Wohnzwecke ge-
nutzte Flachen sollen nur in notwendigem Umfang genutzt werden.

Der in § 1 Abs. 5 BauGB aufgefuhrte Grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch Mallinahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, wird durch die Bodenschutz-
klausel in § 1 BauGB als Vorschrift zum Umweltschutz erganzt. Im § 1a Abs. 2 Satz 4
BauGB wird vorgegeben, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher
oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den
Maoglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden. zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten
zahlen kénnen.

Bodenbewertung

Bodenfunktionale Gesamtbewertung

In der Darstellung der ,Bodenfunktionalen Gesamtbewertung® im BodenViewer Hessen
wird das Plangebiet mit dem Funktionserflllungsgraden 1-3 (sehr gering — mittel) bewertet.
Diese Bewertung ergibt sich aus den Einzelbewertungen der Parameter Standorttypisie-
rung, Ertragspotenzial, Feldkapazitat und Nitratrickhaltevermdgen.
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Abb. 15: Bodenfunktionale Gesamtbewertung
Quelle: Grundkarte: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie o.J. (Ergénzung: Pla-
nungsgruppe Darmstadt)
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Legende Bodenfunktio- | Standorttypi- | Ertragspoten- | Feldkapazitat | Nitratrickhal-
nale Gesamt- | sierung zial tevermdgen
bewertung
sehr gering mittel gering sehr gering sehr gering
gering mittel mittel gering gering
mittel mittel hoch gering gering

Tab. 1: Bodenfunktionale Gesamtbewertung

14.2 Umweltfolgeabschatzungen
Wirkfaktor Boden(Teil)funktion
Betroffenheit der Bo- | Lebensraumfunktion Funktion als Bestandteil L
denteilfunktion des Naturhaushaltes 3 &
= 2
+ Regelmalig betroffen S , <:(’ 2
o S 5 o S
X Je nach Intensitat be- 3 g o S % % S §
troffen 5 & 5 3 c c & =
s | & i @ 3 S = 5 .
*.Er\]/ttl. btetroffehn, jedcf)__ch 5 | S 5 S 3 5_—=“ B 2 o} %
nicht untersuchungsta- 7] 0w >
hig bzw. -wiirdig S S S g g3 32 3 Z
& | B g 85 | c& cE < 3,
- i.d.R. nicht beeintrach- | 2 2 2 ge | £¢ S5 s § =5
tigt 218 |8 |32 |€3 € 83 =
313 3 8% |22 Lz < E <3
Bodenabtrag X + + * X * X +
Bodenversiegelung X + + * + * X +
Auftrag/Uberdeckung + + * * + X X +
Verdichtung - + * X + X X *
Stoffeintrag + + * X X X + *
Grundwasserstands- * *
. X X + X X +
anderung
Tab. 2: Umweltfolgeabschétzung Boden
14.3 Beeintrachtigung des Bodens
Gemal § 1 Satz 3 des Bundes-Bodenschutzgesetzes, sollen bei Einwirkungen auf den
Boden Beeintrachtigungen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.
14.4 Bodenspezifische Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
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Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der Gberbaubaren Flachen, zur Verwen-
dung wasserdurchlassiger Belage sowie zur Begriinung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind im Rahmen der
Bauausflihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (§ 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes
hingewiesen.
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14.5

15.

16.

16.1

17.

17.1

Bodenkompensation

Aufgrund des planbedingten grofflachigen Eingriffes in das Schutzgut Boden (> 10.000 m?)
wird im Zuge des Bauleitplanverfahrens ein Gutachten Bodenkompensation erstellt. In die-
sem werden die Eingriffe bewertet und bilanziert sowie Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichmalRnahmen entwickelt.

Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt.

Altlasten

Auf dem Flurstiick 50 standen temporar aufgestellte Container. An Hand der Planauskunft
der Stadtwerke liegen auf diesem Grundstuck stillgelegte Wasser- Versorgungsleitungen.
Auch ist ein Schachtbauwerk bis in ca. 1,30 m Tiefe vorhanden. Genaue Ausklinfte liegen
bisher noch nicht vor.

Bei allen BaumalRhahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenveranderung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Dar-
mstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist ein Fachgutach-
ter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemein-
heit herbeizuflhren.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal}3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im vorliegenden Bebauungsplan
wird der allgemeine Klimaschutz u.a. durch folgende Aspekte beachtet:

Durch die Festsetzung der maximalen Grundflachen, den Festsetzungen zur Begriinung
insbesondere der Dachbegrinung sowie zur Anlage von wasserdurchlassigen Oberfla-
chenbefestigungen und der Versickerung von Niederschlagswasser werden die klimadko-
logischen Belange berucksichtigt.

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien sind grundséatzlich moéglich. Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen,
die diesen Zielen entgegenstehen. Insbesondere eignen sich die Dachflachen fur die So-
larenergienutzung.

Im Ubrigen werden die Belange des Klimaschutzes bei der Erstellung von Neubauten durch
die Regelungen der aktuellen Fassung des Gebaudeenergiegesetzes beachtet.

Belange der Wasserwirtschaft

Wasserversorgung / Léschwasser

Die Trinkwasser- und Léschwasserversorgung ist durch die bestehenden Wasserversor-
gungsanlagen gewahrleistet.

Die Léschwasserversorgung fir den Feuerwehreinsatz ist unter Anwendung der DVGW
Arbeitsblatter W 405-Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserver-
sorgung und W 331-Hydrantenrichtlinie sicherzustellen.
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17.2 Abwasserbeseitigung

Das Schmutzwasser ist den kommunalen Abwasseranlagen zuzufiihren. Die Beseitigung
des Schmutzwassers ist durch die vorhandene Ortskanalisation sichergestellt.

17.3 Niederschlagswasser/ Bodenversieglung

Das Niederschlagswasser soll zunachst tber die Dachbegrinung zuriickgehalten werden.
Das ubrige Niederschlagswasser der Dachflachen und der befestigten Flachen wird auf den
Grundstlicken zurlickgehalten bzw. versickert.

Regelungen zum Mal} der Bodenversiegelung werden in den textlichen Festsetzungen in
Form von Teilversiegelungen (wasserdurchlassige Bauweise) getroffen.

17.4 Starkregen

Das Plangebiet liegt gemaf aktualisierter Starkregen-Hinweiskarte fur Hessen (HLNUG) in
einem Gebiet mit erhdhtem — hohem Starkregenhinweis-Index und einem nicht erhdohten
Vulnerabilitatsindex (siehe 15).

Starkregen und FlieBpfade Hessen

Starkregen-Hinweiskarte

Wulnerabilitatsindex
D “ulnersbilitat stark erhaht
wulnerskilitat erh&ht

Wulnersbilitat nicht erhaht

Starkregenhinweis-Index
Schwach

Mittel

B Ertont
. Hach

Abb. 16: Ausschnitt aktualisierte Starkregenhinweiskarte Hessen
Quelle: Grundkarte: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie o.J. (Ergdnzung: Pla-

nungsgruppe Darmstadt)

Die Karte basiert auf Beobachtungen von Niederschlag, Topographie und Versiegelungs-
grad. Zusatzlich ist die Vulnerabilitat (kritische Infrastrukturen, Bevolkerungsdichte und Ero-
sionsgefahr) enthalten. Sie hat eine relativ grobe Auflésung von 1 km?, sodass fur die Pla-
nung konkreter Manahmen zum Schutz vor Starkregenfolgen haufig eine rdumlich héher
aufgeldste Visualisierung der értlichen Starkregengefahrdung sinnvoll ist.

Die Kommune ist fur die schadensfreie Ableitung im &ffentlichen Raum verantwortlich, und
zwar bis zu einem ,seltenen Starkregen®. Ein vollstandiger Schutz vor Uberflutungen ist bei
aullergewOhnlichen Starkregenereignissen oftmals nicht mdglich, da es weder aus wirt-
schaftlicher noch aus technischer Sicht sinnvoll ist, die Kanale fir solch extreme Nieder-
schlagsereignisse auszulegen.
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18.

19.

20.

20.1

Schulentwicklungsplan 2025-2030

Vom Kreistag des Kreises Bergstralie wurde am 31.03.2025 der ,Schulentwicklungsplan
2025-2030 beschlossen, welche eine Fortfiihrung des ,,Schulentwicklungsplan Plus 2020-
2025" ist. Darin wird der Bestand sowie die Entwicklung der Schulen im Kreis Bergstralte
beschrieben, bewertet und dargestellt. Es werden entsprechend der gemeindlichen Ent-
wicklungen Erweiterungen der Schulstandorte aufgezeigt. Die Zielsetzung der Schulent-
wicklungsplanung wird wie folgt beschrieben

Der aktuell gliltige Schulentwicklungsplan PLUS des Kreises Bergstralle, der am
29.06.2020 verabschiedet wurde, berticksichtigte bereits steigende Schiilerzahlen und da-
mit héhere Bedarfe in den Grundschulen sowie in absehbarem Zeitraum auch in den wei-
terfiihrenden Schulen. Mit der vorliegenden Fortschreibung sind die Pramissen der dama-
ligen Prognosen, insbesondere im Bereich Zuwanderung, auf ihre Aktualitét hin zu priifen.
Bei den Analysen werden alle Schulformen betrachtet. Die Fortsetzung der Umsetzung der
Inklusion, der Digitalisierung sowie der weitere Ausbau der Betreuungsangebote sind ein
wichtiger Bestandteil der Planung (s. hierzu Schulentwicklungsplan 2025-2030, S. 9 ff.).

Far Viernheim wird als MaRnahme fur Grundschulen ein Neubau einer 5-zlgigen Grund-
schule beschrieben. Ebenfalls wird als MaRnahme fiir weiterfihrende Schulen, der Alexan-
der-von-Humboldt-Schule, eine Erweiterung mittels Ersatzneubau geplant.

Stadtebauliches Konzept

Die Stadt Viernheim plant die Errichtung eines Schul- und Bildungszentrums. Ziel ist ein
Neubau eines kombinierten Schulstandorts mit einer neuen Grundschule, einer weiterfiih-
renden Schule (Alexander-von-Humboldt-Schule), Schulhofflachen und Sporthallen.

In der stadtebaulichen Konzeption wird die Errichtung einer neuen 5-ztigigen Grundschule
vorgesehen. Das Schulgebaude bendtigt eine Grundflache von 2.150 m? und wird dreige-
schossig geplant. Fir den Schulhof werden ca. 9.000 m? benétigt.

Die geplante weiterfihrende Schule ,Alexander-von-Humboldt-Schule soll“ vom alten
Standort zum Neubaustandort verlegt werden. Die weiterfihrende Schule wird flinfge-
schossig mit einer Grundflache von 3.550 m>.

Zudem ist eine Sporthalle mit eine 3-Feldhalle und einer 2-Feldhalle geplant. Im Erdge-
schoss befinden sich Gerate- und Technikrdume. Die Sporthalle wird von der Grundschule
sowie von der weiterfuhrenden Schule genutzt, steht allerdings auch Vereinen zur Verfi-

gung.
Begriindung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen

Flachen fiir Gemeinbedarf

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine zusammenhangenden Gemeinbedarfs-
flache festgesetzt. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind baulichen Anlagen fur Schulen,
Anlagen fur soziale und kulturelle Zweck, eine Sporthalle sowie AuRensportflachen zulas-
sig.

Neben den Schulgebauden einschliellich der erforderlichen Einrichtungen und Nebenan-
lagen sind auch Anlagen fur soziale und kulturelle Zwecke, wie beispielsweise eine Kinder-
tagesstatte oder aulRerschulische Bildungsangebote, zulassig. Mit der Zweckbestimmung
wird eine bedarfsgerechte und zukunftsorientierte Entwicklung des Schul- und Bildungs-
standortes erméglicht. Die Festsetzung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen,
um auf sich verandernde Anforderungen im Bildungs- und Betreuungsbereich flexibel rea-
gieren zu kénnen und zusatzliche Angebote der sozialen und kulturellen Infrastruktur zu
integrieren.

Daruber hinaus sind eine Sporthalle, AuRRensportflachen sowie die zugehérigen baulichen
Anlagen und Nebenanlagen zulassig. Erganzend werden Auf3enanlagen (z. B. Pausen-
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20.2

20.2.1

20.2.2

20.2.3

20.3

20.4

20.5

hofe) sowie sonstige ErschlieBungsanlagen als zulassige Nutzungen festgesetzt. Eine au-
Rerschulische Nutzung der Gemeinbedarfseinrichtungen zu sonstigen Bildungs-, sozialen,
kulturellen und sportlichen Zwecken ist ausdriicklich vorgesehen und starkt die Mehrfach-
nutzung der Anlagen.

Durch die Festsetzung als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule,
Anlagen fir soziale und kulturelle Zwecke, Sporthalle und AuRensportflachen” wird den Be-
langen des Bildungswesens sowie der sozialen, kulturellen, sportlichen und freizeitbezoge-
nen Infrastruktur Rechnung getragen. Gleichzeitig wird eine nachhaltige, anpassungsfahige
Entwicklung des Standortes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB unterstutzt.

MaR der baulichen Nutzung

Maximal zuldssige Grundflache

Aus der innerhalb der stadtebaulichen Konzeption vorgesehenen Nutzungen und den damit
verbundenen Flachenbedarfen wird eine maximale Grundflache (GRmax) von 13.000m? fest-
gesetzt.

Geschossflachenzahl

Aus der innerhalb der stadtebaulichen Konzeption vorgesehenen Nutzungen und den damit
verbundenen Flachenbedarfen wird eine maximale Grundflache (GFmax) von 50.000 m? fest-
gesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Im Norden des Plangebietes wird eine Geschossigkeit von maximal vier Vollgeschossen
festgesetzt.

Im Siden des Plangebietes wird eine Geschossigkeit von maximal flnf Vollgeschossen
festgesetzt.

Die Festsetzung einer abgestuften Gebaudehohe folgt dem stadtebaulichen Ziel, eine an-
gemessene Einbindung der Neubebauung in die umgebende stadtebauliche Struktur zu
gewahrleisten. Nach Norden hin wird die zuladssige Gebaudehoéhe auf vier Vollgeschosse
begrenzt, um einen harmonischen Ubergang zur bestehenden Wohnbebauung im nérdli-
chen Umfeld zu schaffen. Die dort vorhandenen Wohngebaude weisen ebenfalls vier Voll-
geschosse auf, sodass durch die abgestufte Héhenentwicklung eine stadtebaulich ver-
tragliche Einfigung und ein ausgewogenes Erscheinungsbild erreicht wird.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die festgesetzten Baugrenzen definiert.

Um eine flexible Stellung der Gebaude auf dem Grundstiick und die Errichtung grélerer
zusammenhangender Gebaudekomplexe zu ermoglichen, wird eine groe Uberbaubare
Flache festgesetzt.

Bauweise
Im gesamten Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

In Abweichung von den Regelungen zu § 22 Abs. 2 BauNVO, wird jedoch die Langenbe-
schrankung der Gebaude von 50 m nicht Bestandteil der Festsetzung, d.h. es sind langere
und breitere Gebaude mdglich.

Stellplatze und Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Stellplatzen und Fahrradabstellanlagen wird eingeschrankt, um die
Freihaltung von Grundstlicksbereichen von diesen Anlagen zu gewahrleisten.
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20.6

20.6.1

20.6.2

20.6.3

20.6.4

20.6.5

Aus diesem Grund sind oberirdische Stellplatze sowie Fahrradabstellanlagen ausschlief3-
lich in den Uberbaubaren Grundsticksflachen und mit ,St* gekennzeichneten Flachen zu-
lassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

ArtenschutzmafRnahmen

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

Oberflachenbefestigung

Um den Anteil an versiegelten Flachen mdglichst gering zu halten, werden Vorgaben zur
Oberflachenbefestigung gemacht. Vollstandige Versiegelung fihrt zum Aufheizen der Fla-
chen im Sommer, Erwarmung der Umgebung durch Rickstrahlung, erhéhtem Staubanfall
und schnellem Abfluss des Niederschlagswassers.

Ausgenommen von der Verpflichtung zur wasserdurchlassigen Bauweise sind Aul3ensport-
anlagen sowie der Fallschutz von Spielgeraten, da hierfiir aus funktionalen und sicherheits-
technischen Griinden spezielle Oberflachen erforderlich sind.

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die dezentrale Versickerung von Regenwasser dient der Anreicherung des Grundwassers
und der Vermeidung eines beschleunigten Oberflachenabflusses mit damit verbundenen
Abflussspitzen in Vorflutern nach Niederschlagen von befestigten und Uberbauten Flachen.
Der mit der Bebauung und der Versiegelung einhergehende Eingriff in den Grund- und
Oberflachenwasserhaushalt wird so zumindest teilweise wieder ausgeglichen.

Fur die Versickerung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 7 des Wasserhaushaltsge-
setzes erforderlich. Auf die Einhaltung des Arbeitsblattes DWA-A 138 und Merkblatt DWA-
M 153 wird hingewiesen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Die Festsetzung einer insektenfreundlichen Beleuchtung im Plangebiet tragt einen Beitrag
zur Vermeidung schadlicher Auswirkungen fur Insekten. Die Wahl des Leuchtmittels be-
stimmt das emittierte Lichtspektrum und damit die Anziehungskraft der Lichtquelle auf In-
sekten. Es sollen z.B. Leuchtmittel eingesetzt werden, bei denen der Ultraviolett- und
Blauanteil im Lichtspektrum mdglichst gering ist oder abgeschirmte Auflenbeleuchtungen
verwendet werden, um das Totungsrisiko von Insekten, die sich in den Lampen verirren zu
minimieren. Als insektenfreundlich gelten Leuchtmittel, die mdglichst wenig Strahlung im
kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrum abstrahlen.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen

Grol¥flachige Glasfassaden und spiegelnde Oberflachen stellen insbesondere im Bereich
von Freiflachen, Grinstrukturen und Offenrdumen ein erhéhtes Kollisionsrisiko fir Végel
dar. Durch Reflexionen und Durchsicht werden diese Bauteile von Vdgeln haufig nicht als
Hindernis wahrgenommen.

Die Festsetzung dient dem vorsorgenden Artenschutz und soll vermeidbare Verluste von
Vogelarten im Plangebiet reduzieren. Mit der Verpflichtung zur Anwendung geeigneter
Mafnahmen wird sichergestellt, dass Glasbauteile so ausgefiihrt werden, dass sie fir V6-
gel erkennbar sind, ohne die architektonische Gestaltung wesentlich einzuschranken.
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20.7

20.7.1

20.7.2

20.7.3

20.7.4

21.

211

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grundstiicksbegriinung

Die Festsetzungen zur Grundstlicksbepflanzung gewahrleisten die Begrinung der Grund-
stiicke und leisten damit einen Beitrag zur Kompensation der verursachten nachhaltigen
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft. Durch die Begriinung werden positive Wirkun-
gen fur das Boden-, Wasser-, Klima- und das biotische Potenzial sowie fir das Ortsbild
erzielt.

Flachenhafte Stein-Kies-Split- und Schottergarten oder —schittungen sowie die Verwen-
dung von Geovlies/Folien erzielen nicht die oben genannten Wirkungen und werden somit
als nicht zulassig festgesetzt.

Um einen Mindestbestand an Baumen flr das Plangebiet zu sichern, wird das Anpflanzen
von mindestens einem heimischen und standortgerechten Laubbaum je angefangene
500 m? Grundstulicksflache festgesetzt.

Die zugelassenen Ausnahmen flir baukonstruktiv erforderliche Einbauten sowie fiir notwen-
dige Rettungswege, die ausschlie8lich Uber Fluchtturen fihren, dienen der Sicherstellung
der baulichen Funktionalitdt und der Einhaltung brandschutzrechtlicher Anforderungen.
Diese Ausnahmen sind auf das zwingend erforderliche Maf} beschrankt und beeintrachti-
gen die Zielsetzung der umfassenden Grundstlcksbegrinung nicht wesentlich.

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die innerhalb der zum Erhalt festgesetzten Flache bestehenden Baume und Straucher ha-
ben sowohl eine Bedeutung fir den Naturschutz, fur die Klimaanpassung als auch fur das
Stadt- und Straflienbild und sind zu erhalten.

Der Erhalt von Baumen dient der nach Naturschutzrecht gebotenen Eingriffsvermeidung
und der Sicherung und dem Erhalt der Vielfalt im Plangebiet, Zudem dient die Festsetzung
der Sicherung und dem Erhalt von Objekten mit bioklimatisch gunstigen Effekten

Dachbegriinung

Die Festsetzung dient dem Klimaschutz und soll die Begrinung des Gebiets erganzen.
Durch extensive Dachbegrinung werden klimawirksame Oberflachen geschaffen, die das
ortliche Klima durch Verdunstung und geringere sommerliche Warmespeicherung positiv
beeinflussen. Darlber hinaus wird Regenwasser zuriickgehalten, was positiv auf den Was-
serhaushalt wirkt. AuRerdem bieten begriinte Dachflachen Lebensraumfunktionen fur Tiere
und Pflanzen.

Mindestanforderungen an Baum- und Strauchpflanzungen

Die Definition von Mindestanforderungen an Baum-, Strauch- und sonstige Anpflanzungen
stellt sicher, dass die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild in zeitlicher Nahe zum Zeitpunkt der Eingriffe erfolgt.

Die festgesetzten Anpflanzungen haben positive Wirkungen fir das Boden- und biotische
Potenzial (Férderung der Bodenlebewesen, Lebensraum- und Nahrungsangebot fir heimi-
sche Pflanzen- und Tierwelt) und kdnnen somit der Kompensation von Eingriffen dienen.

Begriindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Dachformen und -neigungen

Fur das gesamte Plangebiet wird festgesetzt, dass ausschlieRlich Flachdacher und flach-
geneigte Dacher mit einer Dachneigung von maximal 10° zuldssig sind. Dies gilt auch fir
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21.2

22.

23.

231

23.2

untergeordnete Dachteile und Nebengebaude. Mit dieser Festsetzung wird angestrebt, der
Neubebauung ein einheitliches Erscheinungsbild zu geben.

Sichtschutzanlagen

Durch die Festsetzung von Sichtschutzanlagen an Milltonnenabstellplatzen werden diese
Anlagen den direkten Blicken entzogen. Dadurch tragen sie zum harmonischen Erschei-
nungsbild des Plangebietes bei.

Begriindung der wasserrechtlichen Festsetzung

GemalR § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) ist das von den baulichen Anlagen
abflieRende, nicht versickerte Niederschlagswasser der abflusswirksamen Dachflachen
aufzufangen und zu sammeln.

Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Durch den Bebauungsplan wird die Errichtung von baulichen Anlagen fir eine Grund-
schule, eine weiterfihrende Schule sowie weiterer Einrichtungen des Gemeinbedarfs, ins-
besondere fir soziale, kulturelle und sportliche Zwecke, einschliel3lich einer Sporthalle,
planungsrechtlich gesichert. Das Vorhaben unterliegt der Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB in Verbindung mit § 13 HeNatG.

Verbal-argumentative Einordnung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt.

Eingriffe:

Im Folgenden werden in zusammengefasster Form die aus der Aufstellung des Bebauungs-
planes resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt beschrieben und landespflegerische
MaRnahmen aufgefuhrt, die zur Verringerung und zum Ausgleich der Eingriffe dienen.

— Verlust von Lebensraumen fiir Flora und Fauna,

— Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung bisher unversiegelter Bo-
denbereiche im Bereich des Baufensters,

— Beeintrachtigung von Bodenfunktionen im Bereich der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen durch Bodenverdichtungen, -aushub, -auffillung, -umlagerung und Lagerhaltung,

— Verlust und Abnahme von natiirlichen Versickerungsflachen durch Uberbauung und Ver-
siegelung,

— Veranderungen des Kleinklimas durch Bebauung und Versiegelung von Flachen.

MaRnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe:

Beschrankung der uberbaubaren bzw. versiegelbaren Flachen,

Beschrankung der Hohe der baulichen Anlagen,

Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen,

Grundstlcksbepflanzung und Dachbegriinung,

Artenschutzmalnahmen.

Numerische Bilanzierung

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-
sen, wird eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensationsver-
ordnung — KV vom 26.10.2018 durchgefihrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Gegen-
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uberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchfiihrung der
Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden.

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

23.3 Ausgleich
Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt.

24, Planungsstatistik

Geltungsbereich Bebauungsplan 49.068 m? 100 %
Flache fur Gemeinbedarf 43.068 m? 68,79 %
Private Grinflache 3.673 m? 15,34 %
Verkehrsgriin 609 m? 1,21 %
Verkehrsflache 1.718 m? 14,67 %
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Teil B
Umweltbericht
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A)

25.

25.1

Einleitung (gem. Anlage 1 Nr. 1 BauGB)

Nach § 2 Abs. 4 BauGB st flr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB fur alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufihren. In der Umweltprifung
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbe-
richt gemaR § 2a Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht stellt einen
gesonderten Bestandteil der Begrindung dar.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
BauGB.

Innerhalb des vorliegenden Bebauungsplans ,Schul- und Bildungszentrum Ost“ sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des bestehenden Schulstandortes
und eine neue Grundschule geschaffen werden. Der Geltungsbereich liegt im Aul3enbe-
reich der Stadt Viernheim und wird gegenwartig iberwiegend als landwirtschaftliche Flache
genutzt.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes (gem.
Anlage 1 Nr. 1a BauGB)

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Rand des Siedlungsbereichs der Stadt Viern-
heim. Die Flache befindet sich im planungsrechtlichen AuRenbereich und wird zurzeit zum
GrofRteil als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Das Plangebiet grenzt nordwestlich an die ,Metropolitan International School (MIS)*, auf
deren Schulgelande befinden sich drei Schulgebaude, eine Sporthalle, Stellplatzanlagen
und ErschlieBungsflachen sowie Frei- und Aufenthaltsflachen (Schulhof). Im Siden des
Geltungsbereiches grenzen ein Radweg, die Gleise der StralRenbahnen und die Bunde-
sautobahn 659 an. Noérdlich des Plangebietes befindet sich ein Wohngebiet, welches
Uberwiegend aus zweigeschossiger Reihenhausbebauung und aus viergeschossigen
Mehrfamilienhdusern besteht. Ostlich grenzt das Plangebiet an landwirtschaftliche Fla-
chen. Ostlich des Geltungsbereiches am Bannholzgraben besteht ein 6ffentlicher Bolz-
platz. Westlich des Plangebiets befinden sich zwei funfstdckige Gebaude.

Abb. 17: Luftbild des Plangebietes, Stand 2025
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25.2

25.3

25.4

25.5

Quelle: Hessischen Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation (Ergénzung Planungsgruppe
Darmstadt)

Anlass und Ziel der Planung

Die aktuelle Schulentwicklungsplanung des Kreises Bergstralle (,Schulentwicklungsplan
PLUS 2020 bis 2025 29.06.2020, Kreis Bergstralle) zeigt einen dringenden Bedarf an
zusatzlichen Schulflachen auf. Der Kreis Bergstralle als Schultrager plant daher in Viern-
heim die Errichtung einer neuen Grundschule. Gleichzeitig ist die Erweiterung der in rum-
licher Nahe zu dem Neubaustandort gelegenen Gesamtschule Alexander-von-Humboldt
vorgesehen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Weiter-
entwicklung des Schulstandortes zu schaffen. Weiterhin lassen sich durch die Blindelung
der bestehenden und geplanten Schule Synergieeffekte erzielen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden insbesondere die in § 1 Abs. 6 Nr.
BauGB formulierten ,Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung®
berlcksichtigt.

Wesentliche Inhalte und Festsetzungen des Bebauungsplans

Werden im Laufe des Verfahrens ergénzt.

Umfang des Vorhabens, Flachenbedarf und Freiflaicheninanspruchnahme

Die Grofde des Geltungsbereichs betragt ca. 4,9 ha. Das Gebiet wird gegenwartig Uberwie-
gend als Ackerflache und teilweise als Parkflache genutzt.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

Geltungsbereich Bebauungsplan 49.106 m? 100 %
Flache fur Gemeinbedarf 43.063 m? 68,79 %
Private Grunflache 3.677 m? 15,34 %
Verkehrsgrin 638 m? 1,21 %
Verkehrsflache 1.684m? 14,67 %

Stadtebauliche Werte:

Flache fir Gemeinbedarf mit einer maximal Gberbaubaren Grundsticksflache von
13.000m?2.

Abgrenzung des Untersuchungsraumes zur Umweltpriifung

Das Plangebiet befindet sich in der Stadt Viernheim an der Weinheimer Stral3e. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flachen zwischen der Walter-Gropius-Al-
lee und der Bahnlinie westlich der Stralde ,Am Alten Weinheimer Weg*“.

Das Gebiet liegt in der Gemarkung Viernheim und beinhaltet in der Flur 62 die Flurstlicke
46/2, 51/2, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66 sowie teilweise das Flur-
stiick 67. Die Gesamtflache des Geltungsbereichs betragt etwa 4,9 Hektar.

Der Untersuchungsraum der Umweltprifung erstreckt sich auf das gesamte Plangebiet
einschliellich der angrenzenden Bereiche, die potenziell von der geplanten Entwicklung
Okologisch, landschaftlich oder verkehrlich betroffen sein kbnnten.

15810_2002_Begriindung_Schul-_und_Bildungszentrum_VE.docx Stand 05.01.2026



Begriindung zum Bebauungsplan ,Schul- und Bildungszentrum Ost* Seite 29

B)

26.

26.1

26.1.1

In einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschut-
zes und rechtliche Rahmenbedingungen (gem. Anlage 1 Nr. 2 BauGB)

Fachrechtliche und planerische Ziele des Umweltschutzes

Ziele und Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Die Raumordnung und Landesplanung setzen den Ubergeordneten Rahmen fir die Ent-
wicklung von Siedlungs- und Freiflachen. Sie formulieren langfristige Leitvorstellungen
und Grundsatze, die eine nachhaltige, geordnete und ausgewogene raumliche Entwick-
lung sicherstellen sollen. Dazu gehoéren insbesondere die Steuerung der Siedlungsent-
wicklung, die Sicherung von Freirdumen, die Forderung funktionsfahiger Wirtschaftsstruk-
turen sowie der Schutz von Natur und Landschaft. Fur den vorliegenden Planungsraum
sind die Festlegungen der Ubergeordneten Plane — insbesondere des Landesentwick-
lungsplans, des Regionalplans sowie weiterer fachlicher Programme — maf3geblich und
bei der Abwagung der stadtebaulichen Ziele zu berlicksichtigen. Sie bilden den verbindli-
chen Orientierungsrahmen fir die weitere Bauleitplanung.

Regionalplan Siidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft®
dargestellt.

Im Bebauungsplan wird die Entwicklung eines Schulstandortes festgesetzt. Somit wider-
spricht die Planung der dort ausgewiesenen Flache als ,Vorbehaltsgebiet fir Landwirt-
schaft”.

Es wird eine Anderung des Regionalplans Siidhessen erforderlich.

26.1.1.1 Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft

»In den ,Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft" ist die Offenhaltung der Landschaft vor-
rangig durch Landbewirtschaftung sicherzustellen. In geringem Umfangsind Inanspruch-
nahmen dieser Fldchen fir die Freizeitnutzung und Kulturlandschaftspflege, fiir Sied-
lungs- und gewerbliche Zwecke - sofern keine solchen "Vorranggebiete Planung" in den
Ortsteilen ausgewiesen sind - sowie fiir Aufforstung oder Sukzession bis zu 5 ha méglich.”
(RPS / RegFNP 2010, G10.1-11)

In der Begrundung des Vorbehaltsgebiets wird erlautert, dass diese Flachen der Erhal-
tung und Entwicklung der Freiraumfunktion und der Offenhaltung der Landschaft primar
durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung dienen. Sie kénnen auch der Funktion des
Anbaus nachwachsender Rohstoffe und der Bereitstellung von Flachen zur Biomasseer-
zeugung fur erneuerbare Energien dienen.

Wenngleich Erhaltung und Entwicklung der Freiraumfunktionen und das Offenhalten der
Landschaft durch landwirtschaftliche Nutzung im Vordergrund stehen, sind in diesen Ge-
bieten kleinflachige Inanspruchnahmen (< 5 ha) fur o.g. Nutzungen sowie privilegierte Au-
Renbereichsvorhaben moglich. Damit sind hier Handlungs- und Gestaltungsspielraume fur
lokale und fachliche Planungen gegeben. So kénnen in den ,Vorbehaltsgebieten fir Land-
wirtschaft®, im Anschluss an bebaute Ortslagen, z.B. auch bauliche Entwicklungen fur ge-
werbliche Nutzungen oder Siedlungs- sowie Freizeitnutzungen auf lokaler Ebene stattfin-
den, soweit keine anderen Belange entgegenstehen bzw. sofern keine solchen "Vorrang-
gebiete Planung" in den Ortsteilen ausgewiesen sind.

Begriindung der Inanspruchnahme des Vorbehaltsgebiets fir Landwirtschaft

Es werden ca. 4,9 ha des ,Vorbehaltsgebiets flr Landwirtschaft® Gberplant.
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26.1.2

26.1.3

26.1.4

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar

Der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar besitzt im hessischen Teilraum nur einen
Vorschlagscharakter. Die Aufstellung erfolgt in inhaltlicher Abstimmung auf den Regional-
plan Stidhessen.

Flachennutzungsplan der Stadt Viernheim

Laut dem Flachennutzungsplan der Stadt Viernheim wird der Grof3teil des Geltungsbe-
reichs als ,Sonderbauflache- Sportzentrum Ost geplant® dargestellit.

Ein Teilbereich im Westen wird als ,Gewerbliche Bauflachen® dargestellt.
Somit ist die Planung nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, wird der Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren gemal § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Landschaftsplan der Stadt Viernheim

Im MalRnahmenplan zum Landschaftsplan der Stadt Viernheim ist das Plangebiet Gber-
wiegend als MaRnahmenschwerpunkt fir das Schutzgut Landschaftsbild ,Konzentrations-
zone fir gebaudegebundene Erholungseinrichtungen® ausgewiesen. Teilweise sind zu-
dem Flachen als MaRnahmenschwerpunkt fur das Schutzgut Klima ,Dachbegriinung, Ver-
sickerung von Regenwasser, Sammeln von Regenwasser in Zisternen“ und ,Sicherung
der siedlungsklimatisch wirksamen Grinflachen® dargestellt. Zum Teil sind MalRhahmen-
schwerpunkte zur ,Sicherung des GroRbaumbestandes” ausgewiesen.

Konzentrationszone fur gebdudegebundene Erholungseinrichtungen

Die MalRnahme ,Konzentrationszone fir gebaudegebundene Erholungseinrichtungen®
verfolgt das Ziel, die Ansiedlung von Freizeit- und Erholungsnutzungen mit baulichen An-
lagen landschaftsvertraglich zu steuern und einer Zersiedelung des Aul3enbereichs vorzu-
beugen. Gebaudegebundene Erholungseinrichtungen sollen ausschlie3lich in festgeleg-
ten Konzentrationsbereichen oder im Anschluss an bestehende Anlagen entwickelt wer-
den, um das Landschaftsbild zu schitzen und Synergieeffekte zu nutzen. In landschaftlich
sensiblen Bereichen ist die Errichtung weiterer Freizeitgebdude ausgeschlossen

Dachbegrinung, Versickerung von Regenwasser, Sammeln von Regenwasser in Zister-
nen.

Die MaRnahme ,Dachbegriinung, Versickerung von Regenwasser, Sammeln von Regen-
wasser in Zisternen“ zielt auf eine klimaangepasste und ressourcenschonende Siedlungs-
entwicklung ab. Durch Dach- und Fassadenbegriinung sowie die dezentrale Versickerung
und Sammlung von Regenwasser sollen Versiegelungseffekte gemindert, das Stadtklima
verbessert und der natirliche Wasserhaushalt gestarkt werden. Begruinte Flachen férdern
zudem die Biodiversitat, binden Schadstoffe und tragen zur Reduzierung von Hitzeinseln

bei.

Sicherung der siedlungsklimatisch wirksamen Grinflachen

Die MaRnahme ,Sicherung der siedlungsklimatisch wirksamen Grinflachen® verfolgt das
Ziel, die klimatische Ausgleichsfunktion vorhandener Grin- und Freiflachen dauerhaft zu
sichern und zu starken. Zusammenhangende Grinstrukturen sollen erhalten, grof3kronige
Baume geschutzt und bei Neubauvorhaben ausreichend Grinanteile vorgesehen werden.
Dadurch wird die Frisch- und Kaltluftbildung geférdert, Uberwarmung reduziert und ein
ausgewogenes Verhaltnis zwischen bebauten und griinen Flachen geschaffen.

Sicherung des GroRbaumbestandes
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26.1.5

26.2

Die MaRnahme ,Sicherung des GroRbaumbestandes® verfolgt das Ziel, den bestehenden
Grof3baum- und Gehdlzbestand dauerhaft zu erhalten und zu starken. GroRBbaume leisten
einen wichtigen Beitrag zum Stadtklima, indem sie Schatten spenden, die Luftqualitat ver-
bessern und Lebensraume flr Tiere bieten. Durch Erhalt, Nachpflanzung und eine konse-
quente Baumschutzregelung soll der Baumbestand als wesentliches 6kologisches und
gestalterisches Element gesichert und die Lebensqualitat im Stadtgebiet verbessert wer-
den.

Die geplanten Schulen mit Sporthalle entsprechen grundsatzlich den Zielen des Land-
schaftsplans. Durch die Lage in einer Konzentrationszone, die landschaftsvertragliche
Einbindung sowie MalRnahmen wie Dachbegriinung, Regenwasserversickerung und Er-
halt von Grunstrukturen wird eine klimaangepasste und flachenschonende Entwicklung
gewahrleistet. Das Vorhaben tragt damit zur geordneten und 6kologisch vertraglichen Er-
ganzung des Siedlungsraums bei.

Bebauungspldne
Fur einen Grofteil des Plangebietes besteht derzeitig kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Der sudwestliche Teil des Plangebiets liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Be-
bauungsplans Nr. 282-2 \Walter-Gropius-Allee / Am Alten-Weinheimer Weg*®. Darin wird
das Plangebiet als eingeschranktes Gewerbegebiet dargestellt. Dieser Bebauungsplan
wird in einem kleinen Teilbereich durch den Bebauungsplan Nr. 299 ,Schul- und Bildungs-
zentrum® ersetzt.

Westlich an das Plangebiets angrenzend liegt der Bebauungsplan Nr. 282-1 a ,Kindergar-
ten Walter-Gropius-Allee“. Dort ist eine Flache fur Gemeindebedarf, Zweckbestimmung
Kindergarten festgesetzt.

Nordlich angrenzend an das Plangebiet liegt der Bebauungsplan Nr. 290 ,Bannholzgraben®
vor. Direkt angrenzend an das Plangebiet ist ein allgemeines Wohngebiet und ein Misch-
gebiet festgesetzt. Zudem gibt es von Norden nach Siiden laufend eine 6&ffentliche Grinfla-
che welche als Parkanlage und Versickerungsflache festgesetzt ist.

Nérdlich des Plangebiets liegt angrenzend der Bebauungsplan Nr. 290-03 ,3. Anderung
Bannholzgraben® vor. Dort ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Einschlagige Fachgesetze mit Umweltbezug

Insbesondere folgende Fachgesetze und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechtsver-

ordnungen, sind beachtlich:

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.8.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

— Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

— Hessische Bauordnung (HBO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI. S.
198), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.05.2025 (GVBI. 2025 Nr. 29)

— Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

— Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessi-
sches Naturschutzgesetz - HeNatG) v. 25.05.2023 (GVBI. | S. 379), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.10.2024 (GVBI. 2024 Nr. 57)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.8.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
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— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 473, 475)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)i. d. F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274,
2021 1 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.8.2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189)

— Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG i. d. F. der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

— Hessische Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. April 2025 (GVBI. 2025 Nr. 24)

— Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

Die folgenden Tabellen stellen die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind dar, und die
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplanes berlck-
sichtigt wurden (gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB).

Schutzgut Mensch
Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch Berlicksichtigung der Belange | Wird im Laufe des Verfahrens er-
des Umweltschutzes bei der génzt.

Aufstellung der Bauleitplane,
hier insbesondere die Vermei-
dung der Emissionen (§ 1 Abs.

6 Nr. 7).
Bundes-Immissionsschutz- | Schutz des Menschen, der
gesetz Tiere und Pflanzen, des Bo-

dens, des Wassers, des Klimas
und der Atmosphare sowie der
Kultur — und Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vor-
beugung hinsichtlich des Ent-
stehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche
Erscheinungen) (§1 Abs. 1).

Gesetz liber die Umweltver- | Zweck des Gesetzes ist, si-
traglichkeitspriifung cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und offentli-
chen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitli-
chen Grundsatzen die Auswir-
kungen auf die Umwelt friihzei-
tig und umfassend ermittelt,
beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so friih
wie mdglich bei allen behordli-
chen Entscheidungen bertck-
sichtigt werden.

TA Larm Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerau-
sche sowie deren Vorsorge.

15810_2002_Begriindung_Schul-_und_Bildungszentrum_VE.docx Stand 05.01.2026



Begriindung zum Bebauungsplan ,Schul- und Bildungszentrum Ost*

Seite 33

DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau

Als Voraussetzung flr gesunde
Lebensverhaltnisse der Bevdl-
kerung ist ein ausreichender
Schallschutz notwendig, des-
sen Verringerung insbeson-
dere am Entstehungsort, je-
doch auch durch stadtebauli-
che Malinahmen in Form von
Larmvorsorge und Larmminde-
rung bewirkt werden soll.

Schutzgut Flache

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Raumordnungsgesetz

Die Flacheninanspruchnahme
im Freiraum ist zu begrenzen
(§ 2 Abs. 2 Nr. 2).

Baugesetzbuch

Die Bauleitplane sollen eine
nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung gewahrleisten (Innen-
entwicklung) (§ 1 Abs. 5).

Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegan-
gen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die
Maoglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung
und andere Malinahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen (§ 1a Abs. 2).

Mit der Zielsetzung eines spar-
samen Umganges mit Grund
und Boden werden im Bebau-
ungsplan Festsetzungen zur
Beschrankung der Uberbauba-
ren Flachen und zur Verwen-
dung wasserdurchlassiger Be-
lage getroffen.

Schutzgut Boden

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Ver-
ringerung zusatzlicher Inan-
spruchnahme von Bbéden (Bo-
denschutzklausel) (§ 1 Abs. 5
BauGB).

Daruber hinaus soll eine sozial-

gerechte Bodennutzung ge-
wahrt werden (§ 1a Abs. 2).

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele des BbodSchG sind der
langfristige Schutz oder die
Wiederherstellung des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen
im Naturhaushalt, insbeson-
dere als Lebensgrundlage fur
Menschen, Tiere und Pflanzen,
als Bestandteil des Naturhaus-
haltes mit seinen Wasser- und

Es gibt keine Hinweise auf
schadlichen Bodenveranderun-
gen mit Sanierungsbedarf im
Plangebiet.

Es werden Festsetzungen zur
Beschrankung der Uberbauba-
ren Flachen, zur Grundstiicks-
bepflanzung und zur Dachbe-

griinung getroffen.

Festsetzungen zur Bodenver-
siegelung.

Festsetzungen zum Mal} der
baulichen Nutzung.
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Nahrstoffkreislaufen und als
Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte. Weiterhin gilt die Vor-
sorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderun-
gen, die Férderung der Sanie-
rung schadlicher Bodenveran-
derungen und Altlasten sowie
dadurch verursachter Gewas-
serverunreinigungen.

Gesetz liber die Umweltver-
traglichkeitspriifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und 6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitli-
chen Grundsatzen- die Auswir-
kungen auf die Umwelt friihzei-
tig und umfassend ermittelt,
beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so friih
wie mdglich bei allen behdrdli-
chen Entscheidungen bertick-
sichtigt werden.

des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane,
hier insbesondere Auswirkun-
gen auf Wasser (§1 Abs. 6 Nr.
7).

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushal-
tes und als Lebensraum flr
Tiere und Pflanzen.

Hessisches Wassergesetz

Abwasser, insbesondere Nie-
derschlagswasser, soll von der
Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasser-
wirtschaftliche und gesundheit-
liche Belange nicht entgegen-
stehen.

Gesetz iiber die Umweltver-
traglichkeitspriifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und 6&ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitli-
chen Grundsatzen- die Auswir-
kungen auf die Umwelt friihzei-
tig und umfassend ermittelt,
beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so friih
wie mdglich bei allen behdordli-
chen Entscheidungen bertck-
sichtigt werden.

Landeswassergesetz

Schutz der Gewasser vor ver-
meidbaren Beeintrachtigungen
und die sparsame Verwendung

Schutzgut Wasser
Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung
Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange | Das Vorhaben liegt in zwei

Wasserschutzgebieten
(Schutzzone IlIA und 11IB).

Im Bebauungsplan Festsetzun-
gen zur Beschrankung der
Uberbaubaren Flachen, zur
Verwendung wasserdurchlassi-
ger Belage und zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser
getroffen.

Es werden Festsetzungen zur
Grundstlicksbepflanzung und
zur Dachbegriinung getroffen.
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des Wassers sowie die Bewirt-
schaftung von Gewassern zum
Wohl der Allgemeinheit.

Schutzgut Klima/Luft

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Den Erfordernissen des Klima-
schutzes soll sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der An-
passung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen
werden (§ 1a Abs. 5).

Bundes-Immissionsschutz-
gesetz

Schutz des Menschen, der
Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmo-
sphare sowie der Kultur- und
Sachglter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie
Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen.

Gesetz liber die Umweltver-
traglichkeitspriifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und 6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitli-
chen Grundsatzen- die Auswir-
kungen auf die Umwelt friihzei-
tig und umfassend ermittelt,
beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so friih
wie mdglich bei allen behdrdli-
chen Entscheidungen berlck-
sichtigt werden.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit vor
schéadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigun-
gen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutz-
niveaus fur die gesamte Um-
welt.

Festsetzung zur Pflanzung von
Baumen auf dem Baugrund-
stlck.

Die festgesetzte Dachbegru-
nung hat positive Auswirkun-
gen auf das Klima.

Die Nutzung erneuerbarer
Energien bzw. die sparsame
und effiziente Nutzung von
Energien wird festgesetzt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleit-
plane sind die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich
des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbeson-
dere die Auswirkungen auf
Schutzguter und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie die
Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit

Wird im Laufe des Verfahrens er-
génzt.
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des Naturhaushaltes die biolo-
gische Vielfalt zu berlcksichti-
gen.

Bundesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind im
besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen und zu entwickeln,
dass die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Nutzungs-
fahigkeit der Naturguter, die
Pflanzen- und Tierwelt sowie
die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Land-
schaft als Lebensgrundlagen
des Menschen und als Voraus-
setzung fur seine Erholung in
Natur und Landschaft nachhal-
tig gesichert sind.

Gesetz liber die Umweltver-
traglichkeitspriifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und 6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitli-
chen Grundsatzen- die Auswir-
kungen auf die Umwelt friihzei-
tig und umfassend ermittelt,
beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so friih
wie moglich bei allen behordli-
chen Entscheidungen beriick-
sichtigt werden.

FFH- und Vogelschutzrichtli-
nie

Schutz und Erhaltung der na-
turlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und
Pflanzen von gemeinschaftli-
cher Bedeutung zur Sicherstel-
lung einer biologischen Vielfalt
und insbesondere die Erhal-
tung wildlebender Vogelarten.

Schutzgut Natur und Landschaft / Ortsbild

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Es sind die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes
und die Belange des Umwelt-
schutzgutes, einschliellich des
Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Schutz-
guter und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische
Vielfalt zu bericksichtigen (§ 1
Abs. 6)

Vermeidung und Ausgleich vo-
raussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit

Es werden Festsetzungen zur
Grundstuicksbepflanzung ge-
troffen.

Die Erfassung von Natur und
Landschaft ist im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens erfolgt.

Die versiegelbaren Grund-
sticksfreiflachen werden zu-
gunsten begrinter Grund-
stiicksfreiflachen beschrankt.
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des Naturhaushaltes. (§ 1a
Abs. 3)

Bundesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind auf
Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen
auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten
Bereich nach MalRRgabe der
nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

Die biologische Vielfalt,

Die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts
einschliellich der Regenerati-
onsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgi-
ter sowie

Die Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert
sind; der Schutz umfasst auch
die Pflege, die Entwicklung
und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur
und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz) (§ 1 Abs. 1)

Gesetz liber die Umweltver-
traglichkeitsprifung

Zweck des Gesetzes ist, si-
cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und 6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitli-
chen Grundsatzen- die Auswir-
kungen auf die Umwelt friihzei-
tig und umfassend ermittelt,
beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so friih
wie madglich bei allen behdrdli-
chen Entscheidungen berlick-
sichtigt werden.

Schutzgut Kultur und Sach

uter

Quelle

Zielaussage

Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch

Schutz von Kultur- und Sach-
gltern im Rahmen der Orts-
und Landschaftsbilderhaltung
und -entwicklung.

Bundesnaturschutzgesetz

Erhaltung historischer Kultur-
landschaften von besonders
charakteristischer Eigenart, so-
wie der Umgebung geschutzter
oder schitzenswerter Kultur,
Bau- und Bodendenkmalern.

Raumordnungsgesetz

Kulturlandschaften sind zu er-
halten und zu entwickeln. His-
torisch gepragte und gewach-
sene Kulturlandschaften sind in
ihren pragenden Merkmalen

Wird im Laufe des Verfahrens er-
géanzt.
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26.3

und mit ihren Kultur- und Na-
turdenkmalern zu erhalten (§ 2

Abs. 2 Nr. 5).
Hessisches Denkmalschutz- | Aufgabe von Denkmalschutz
gesetz und Denkmalpflege ist es, die

Kulturdenkmaler als Quellen
und Zeugnisse menschlicher
Geschichte und Entwicklung
(...) zu schitzen und zu erhal-
ten sowie darauf hinzuwirken,
dass sie in die stadtebauliche
Entwicklung, Raumordnung
und Landschaftspflege einbe-
zogen werden (§ 1)

Gesetz iiber die Umweltver- | Zweck des Gesetzes ist, si-
traglichkeitspriifung cherzustellen, dass bei be-
stimmten privaten und 6ffentli-
chen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitli-
chen Grundsatzen die Auswir-
kungen auf die Umwelt friihzei-
tig und umfassend ermittelt,
beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so friih
wie mdglich bei allen behdrdli-
chen Entscheidungen beriick-
sichtigt werden.

Umweltbezogene Fachplanung

Bei der stadtebaulichen und infrastrukturellen Planung miussen Umwelt- und Naturschutz-
belange systematisch berlcksichtigt werden. Dazu dienen sowohl gesetzlich ausgewie-
sene Schutzgebiete als auch fachplanerische Instrumente, die die Auswirkungen von
Bauvorhaben auf Natur, Landschaft und Umwelt bewerten und steuern.

Schutzgebiete wie Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder geschitzte Biotope sichern den
Erhalt von Lebensraumen, Artenvielfalt und ékologischen Funktionen. Sie bilden eine
rechtliche Grundlage, auf deren Basis Planungen gepruft und gegebenenfalls angepasst
werden mussen, um die Schutzwirdigkeit dieser Gebiete zu wahren.

Fachplanungen erganzen die Schutzgebiete durch konkrete Handlungsempfehlungen und
Maflinahmen. Dazu gehoren beispielsweise Landschafts- und Griinordnungsplane, Arten-
schutz- und Biotoppflegekonzepte, Wasser- und Hochwasserschutzplanungen, Boden-
und Altlastenbewertung sowie Larm- und Klimaschutzkonzepte. Sie dienen dazu, die ge-
setzlichen Umweltziele praktisch umzusetzen und mdégliche Beeintrachtigungen frihzeitig
zu vermeiden oder durch AusgleichsmafRnahmen zu kompensieren.

Durch das Zusammenspiel von Schutzgebieten und Fachplanungen wird sichergestellt,
dass die Planungs- und Bauvorhaben sowohl dkologisch vertraglich als auch nachhaltig
gestaltet werden, und dass Natur, Landschaft und Lebensqualitat langfristig geschutzt und
erhalten bleiben. Die Schutzgebiete nachstgelegenen Schutzgebiete sind in Kapitel 17 dar-
gestellt.
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26.3.1

26.3.2

26.3.3

26.3.4

=

Abb. 18: Schutzgebiete Naturschutz
Quelle: Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) (Ergdnzung Planungsgruppe
Darmstadt)

Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Natura 2000-Gebietes. Das nachstgelegene
Natura 2000-Gebiet, das FFH-Gebiet ,Glockenbuckel von Viernheim® (Nr.: 6417-305) liegt
in einer Entfernung von ca. 3 km Luftlinie westlich des Plangebietes. Das Naturagebiet
umfasst die Lebensraumtypen Offene Grasflachen mit Corynephorus und Agrostis auf
Binnendlnen, Subkontinentale Blauschillergrasrasen (Koelerion glaucae) und Kiefernwal-
der der sarmatischen Steppe. Sie beherbergt die Sand-Silberscharte (Jurinea cyanoides)

Aufgrund der Entfernung des Planungsgebiets, der fehlenden Verbindung zum FFH-Ge-
biet und der Art der vorgesehenen Nutzung werden weder direkte noch indirekte Beein-
trachtigungen der geschitzten Lebensraumtypen oder Arten erwartet. Daher wird das
FFH-Gebiet im weiteren Verlauf des Umweltberichts nicht weiter berlcksichtigt.

Naturdenkmale

Im Planungsgebiet befindet sich kein Naturdenkmal.

Naturschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Naturschutzgebietes. Das nachstgelegene Na-
turschutzgebiet Neuzenlache von Viernheim® (Nr.: 1431020) liegt in einer Entfernung von
ca. 900 m Luftlinie stdlich des Plangebietes.

Naturparke
Das Planungsgebiet befindet sich nicht in einem Naturpark
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26.3.5

26.3.6

26.3.7

26.3.8

26.3.9

26.4

Nationalparke

Das Planungsgebiet befindet sich nicht in einem Nationalpark

Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Das nachstgelegene
Landschaftsschutzgebiet ,Hessische Riedforsten - Forehahi® (Nr. 2431001) liegt in einer
Entfernung von ca. 2 km nordwestlich des Plangebietes.

Geschiitzte Biotope

Im Planungsgebiet befinden sich keine geschutzten Biotope.

Denkmaler

Im Planungsgebiet befinden sich keine Denkmaler.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Zone 1l B des festgesetzten Wasserschutzgebietes flr die Trink-
wassergewinnungsanlage ,Mannheim-Kafertal® der MVV Energie AG Mannheim. Die ent-
sprechende Verordnung vom 03. Marz 1978 (StAnz. S. 691 ff.), zuletzt gedndert am 16.
Februar 1994 (StAnz. S. 924 ff) und die darin aufgefiihrten Regelungen, Gebote und Ver-
bote sind zu beachten.

Fachliche Umweltziele und Programme

Die fachlichen Umweltziele der Brundtlandsstadt Viernheim orientieren sich an den strate-
gischen Vorgaben des Integrierten Klimaschutzkonzeptes 2.0 von 2018 sowie an den
langfristigen Zielen einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Zentrale Handlungsfelder sind
die Reduzierung von Treibhausgasemissionen, die Steigerung der Energieeffizienz, der
Ausbau erneuerbarer Energien sowie die Anpassung an die Folgen des Klimawandels.
Dabei wird besonderer Wert auf die Vorbildfunktion kommunaler Liegenschaften und Inf-
rastrukturen gelegt.

Der Schulentwicklungsplan 2025 bis 2030 integriert dkologische Aspekte als Quer-
schnittsaufgabe der Bildungsinfrastruktur. Bei der Weiterentwicklung und Sanierung von
Schulstandorten werden energieeffiziente Bauweisen, ressourcenschonende Materialien
sowie klimaangepasste Freiraumgestaltungen bertcksichtigt. Zugleich tragen padagogi-
sche Konzepte zur Sensibilisierung von Schilerinnen und Schulern fir Nachhaltigkeit, Kli-
maschutz und Umweltverantwortung bei.

Das Stadtentwicklungskonzept Wohnen und Gewerbe

STEK Viernheim 2030 von 2017 bildet den Rahmen fiir eine flichensparende, umweltver-
tragliche Siedlungsentwicklung. Ziel ist eine ausgewogene Verbindung von Wohnungs-
bau, gewerblicher Entwicklung und Freiraumschutz. Okologische Kriterien wie Boden-
schutz, Grinflachenvernetzung, nachhaltige Mobilitat sowie die Reduzierung verkehrsbe-
dingter Emissionen sind integrale Bestandteile der Planung.

Insgesamt verfolgen die fachlichen Umweltziele das Ziel, 6kologische, soziale und dkono-
mische Anforderungen in Einklang zu bringen und Viernheim langfristig als lebenswerte,
klimaresiliente und nachhaltige Stadt weiterzuentwickeln.

15810_2002_Begriindung_Schul-_und_Bildungszentrum_VE.docx Stand 05.01.2026



Begriindung zum Bebauungsplan ,Schul- und Bildungszentrum Ost* Seite 41

C)

27.

271

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen (gem. Anlage 1
Nr. 2 BauGB)

In den nachfolgenden Tabellen werden fiir die einzelnen Schutzgtter in zusammengefass-
ter Form der bestehende Umweltzustand, die Umweltauswirkungen der Planung sowie die
Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung der negativen Umweltauswirkungen der
Planung dargestellt. Zudem wird die Erheblichkeit des Eingriffs beurteilt.

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

Im Rahmen des Umweltberichts nach §2 Abs. 4 BauGB wird der derzeitige Umweltzu-
stand in Viernheim systematisch erfasst. Dazu gehoéren die Erfassung und Bewertung von
naturlichen Ressourcen, Schutzgebieten, Wald- und Grinflachen, Béden, Wasser- und
Luftqualitat sowie von Flora und Fauna. Ziel der Bestandsaufnahme ist es, eine sachliche
Grundlage fur die Planung und Beurteilung zukiinftiger Bau- und Entwicklungsmaf3nah-
men zu schaffen und mégliche Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig zu erkennen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturraumlichen Haupteinheitengruppe Nordliches
Oberrheintiefland (22), ist Teil der Haupteinheit Hessische Rheinebene (225) und dem
Naturraum Sddliches Neckarried (225.61) zugehorig.

,Das Nordliche Oberrheintiefland ist Teil des tektonisch abgesenkten Oberrheingrabens
und zeichnet sich durch weitgehend ebene bis schwach reliefierte Niederungslandschaften
aus. Die Hbhenlagen liegen liberwiegend zwischen etwa 90 und 1560 m. Der Naturraum
wird von quartéren Lockersedimenten geprégt, die liberwiegend sandige bis kiesige Sub-
strate aus fluviatilen Ablagerungen umfassen.

Die Béden sind héufig grundwassernah, teilweise néhrstoffarm und durch eine hohe Durch-
lassigkeit gekennzeichnet. Léssauflagen treten nur untergeordnet auf. Klimatisch gehért
das Gebiet zu den wédrmebeglinstigten und niederschlagsarmen Regionen Hessens.

Urspriinglich pragten Auen- und Hartholzauenwélder sowie in trockeneren Bereichen Ei-
chenmischwélder das Landschaftsbild. Heute ist der Naturraum jedoch stark anthropogen
liberformt und wird liberwiegend landwirtschaftlich genutzt; hinzu treten Siedlungsflachen
sowie Verkehrs- und Infrastrukturanlagen. Damit sind teilweise deutliche Verdnderungen
des Naturhaushalts, insbesondere hinsichtlich des Wasserhaushalts und des Lokalklimas,
verbunden.” (Klausing 1988)

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Schutzgut Tiere

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna wird ein Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag erstellt.

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.
Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet befindet sich in einer Umgebung, die durch Wohnsiedlungen, gewerbliche
Nutzungen, eine Schule sowie Stralenbahngleise gepragt ist. Im Osten grenzt das Ge-
biet, hinter einer Baum- und Strauchstruktur, an Retentionsflachen mit einem naturnah ge-
stalteten Bolzplatz an.

Innerhalb des Plangebietes dominieren landwirtschaftlich genutzte Flachen. Erganzend
treten Ruderalflachen mit vereinzeltem Geholzbestand auf. Im westlichen Bereich befindet
sich zudem ein Parkplatz, der gro3flachig versiegelt ist. Siedlungsnahe Vegetationstypen
sind insbesondere entlang der Walter-Gropius-Allee sowie an den angrenzenden Gehwe-
gen und StralRenrandern vorhanden.
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27.2

Auf der Ruderalflache mit Gehdlzbestand kommen unter anderem Tannen, Robinie (Robi-
nia pseudoacacia), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) sowie Weil3dorn (Crataegus mono-
gyna) vor. Die landwirtschaftlich genutzte Flache ist mit einer Zwischenfrucht bestellt. Die
Ruderalflache im Bereich des Parkplatzes ist Uberwiegend mit Brombeere (Rubus frutico-
sus agg.) Uberwuchert. Das Begleitgriin des Parkplatzes besteht Gberwiegend aus Berg-
Ahornen (Acer pseudoplatanus).

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

Schutzgut biologische Vielfalt

Biodiversitat — die Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten sowie ihre genetische Variabilitat — ist
die essenzielle Voraussetzung einer intakten Natur, die wiederum Lebensgrundlage flr den
Menschen ist. Nur ein intakter Naturhaushalt sichert sauberes Trinkwasser, saubere Luft
zum Atmen, fruchtbare Bdden als gesunde Erndhrungsgrundlage und Rohstoffe zur Her-
stellung von Gebrauchsgtitern sowie die erfolgreiche Anpassung an Veranderungen, wie
sie z.B. der Klimawandel erfordert. Die Okosystemdienstleistung der Natur ist von ékono-
mischer, sozialer und kultureller Bedeutung. Erhaltung und Schutz der Biodiversitat ist des-
halb eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe, nicht zuletzt auch in Verantwortung fir kiinftige
Generationen sowohl im besiedelten als auch unbesiedelten Bereich (§ 1 Abs. 1
BNatSchG). Dies ist auch in der Hess. Biodiversitatsstrategie (Broschure, Hrsg.: Hess Mi-
nisterium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, Marz 2015) und
deren Weiterentwicklung (Broschuire, Hrsg. wie vor, Februar 2016) dokumentiert.

Wird im Laufe des Verfahrens erganzt.

Schutzgiter Boden und Flache
Schutzgut Boden

Die Topografie des Plangebietes ist als eben zu beschreiben, die mittlere Héhe tUber Nor-
malnull betragt 100-101 m.

Geologisch liegt das Plangebiet im Strukturraum 3.1.14.1 — Ka&nozoisches Gebirge / Terti-
argraben und -senken / Nérdlicher Oberrheingraben. Laut der geologischen Ubersichts-
karte (GUEK300) besteht die Formation aus Flugsand (Petrographie: Sand) aus dem Plei-
stozan (System: Quartar). Auf der geologischen Karte (GK25) wird der Untergrund als Mit-
telsand der Karteneinheit Hochflutsand (stratigraphische Zuordnung: Pleistozan) beschrie-
ben.

Die Bdden des Plangebietes sind vielfaltig: Das kleinmalistabige Bodenflachenkataster
(BUK500) weist Braunerden mit Bandern, Bander-Parabraunerden sowie értlich Podsol-
Braunerden aus Terrassensand und -kies aus. Im mittelmafRstabigen Bodenflachenkatas-
ter (BFD50) werden Béden aus fluviatilen Sedimenten geflihrt, insbesondere Pseudogleye
und Gley-Pseudogleye mit Parabraunerde-Pseudogleyen. Diese Standorte sind durch po-
tenziell sehr starken Stauwassereinfluss gekennzeichnet, ihr Nitratrickhaltevermdgen ist
gering bis mittel, die Feldkapazitat gering. Im grolmafRstabigen Bodenflachenkataster
(BFD5L) zeigt sich eine geringe Feldkapazitat, ein mittleres bis hohes Ertragspotenzial
und ein grundwasserbeeinflussender Charakter.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Erdbebenzone 1, sodass keine erhdhte seismische Ge-
fahrdung besteht. Altlasten sind fiir das Gebiet nicht bekannt; es sind keine Altstandorte
oder Altablagerungen verzeichnet.

Schutzgut Flache
Fur das Plangebiet liegt derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Die versiegelten
Flachen sind insbesondere durch einen Parkplatz vertreten, wahrend der lberwiegende

Teil des Gebietes als intensiv genutzte Ackerflache dient.

Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt.
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27.3

27.4

27.5

27.6

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il B des festgesetzten Wasserschutzgebietes
~WSG WW Kafertal®, einem Trinkwasserschutzgebiet. Innerhalb des Plangebietes sind
keine Grundwasserverunreinigungen bekannt.

Der Grundwasserkoérper (2394 3101) weist folgende Eigenschaften auf: Die Bewertung
fur Trinkwasserqualitat und Grundwassermenge ist gut, wahrend die Gesamtbewertung
der chemischen Zusammensetzung schlecht ausfallt. Einzelparameter sind wie folgt: Sul-
fat — gut, Chlorid — gut, ortho-Phosphat — gut, Pflanzenschutzmittel — gut, Nitrat —
schlecht, Ammonium — schlecht. Die Verweilzeit des Wassers im Boden betragt 3—10
Jahre.

Flie3- oder Stillgewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden; angrenzend verlauft
jedoch der Landgraben.

Hydrogeologisch befindet sich das Plangebiet im Teilraum Rheingrabenscholle, mit hydro-
geologischer Einheit aus Flugsanden und Dinen. Die hydrologische Beurteilung des Ge-
bietes erfolgt als sensibel. Das Grundgestein besteht aus Sedimenten, das Lockergestein
ist pords und silikatisch/karbonatisch, und der Bereich dient als Grundwasserleiter mit
mittlerer Durchlassigkeit.

Aufgrund dieser hydrogeologischen Gegebenheiten ist das Gebiet auch flur Erdwarmenut-
zung als sensibel einzustufen.

Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut Luft

Die Jahresmitteltemperatur im Plangebiet liegt bei etwa 11,5 °C, die mittleren Sommer-
temperaturen erreichen rund 19 °C. Die mittlere Sonnenscheindauer betragt ca. 1.500
Stunden pro Jahr, und die Jahressumme des Niederschlags liegt bei etwa 744 mm.

Das Gebiet ist durch ein typisches Lokalklima gepragt, das je nach Wetterlage unter-
schiedliche Auswirkungen zeigt: Im Winter kann es zur Anreicherung von Luftschadstoffen
kommen, wahrend im Sommer Hitzebelastungen auftreten. Nach den Daten des Hitzevie-
wers Hessen (HLNUG, 2001-2020) wird das Plangebiet in den Sommermonaten als Be-
reich mit sehr warmer mittlerer Hitzebelastung ausgewiesen.

Schutzgut Klima

Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt

Schutzgut Landschaft

Der Planungsraum liegt am Rand des Siedlungskorpers der Stadt Viernheim. Westlich
grenzen ein Radweg sowie eine Gleisanlage an, daneben befinden sich eine Schule und
Verwaltungsgebaude. Das Gebiet selbst ist durch Ackerflachen und Parkplatze gepragt.
Der betroffene Landschaftsraum ist topographisch eben, was die Wahrnehmung der Um-
gebung erleichtert. Die nérdlich angrenzenden Wohngebaude stellen pragende bauliche
Elemente dar und beeinflussen das Ortsbild mafgeblich.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Es liegen keine Hinweise auf Kultur- oder Sachguter im Plangebiet und dem ndheren Um-
feld vor.
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27.7

27.8

28.

28.1

28.2

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, sowie die Bevolkerung insgesamt

Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiiten

Das Wirkungsgeflige der Einzelnen Schutzgiter, im Besonderen Boden, Wasser, Klima,
Fauna und Flora, ist bereits geringfligig durch die bestehende anthropogene Veranderung
des Parkplatzes im Plangebiet beeintrachtigt. Dort befinden sich versiegelte und teilversie-
gelte Flachen, die sich negativ auf das Wirkungsgeflige auswirken. Im Uberwiegenden Teil
des Plangebietes befinden sich gro¥flachig unversiegelte Bereiche (landwirtschaftliche Fla-
chen). Durch die intensive Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen hat sie eine mittlere
Bedeutung flir das Wirkungsgeflige. Durch die Planung wird der derzeitige Zustand ver-
schlechtert. Festsetzungen zum Versiegelungsgrad, der Versickerung von Niederschlags-
wasser und zu Anpflanzungen sowie zur Begrinung von Dachflachen wirken sich positiv
auf das Wirkungsgeflige aus. Es ist somit mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Wirkungsgefiige zu erwarten.

Zwischen den Schutzgutern bestehen enge Funktionszusammenhange und Wechselwir-
kungen. Besonders eng verknupft sind die Schutzguter Biotope und Fauna, ebenso beste-
hen starke Zusammenhange zwischen Boden und Wasser sowie zwischen Mensch und
Klima/Luft.

Die Versiegelung von Bodenflachen wirkt sich auf die Verfigbarkeit von Boden aus und
reduziert damit Pflanzenstandorte und Lebensraume. Dies hat wiederum direkte Auswir-
kungen auf das Vorkommen von Tieren, da Lebensraum und Nahrungsgrundlagen einge-
schrankt werden. Zudem beeinflusst die Versiegelung das Kleinklima, insbesondere durch
Aufheizung der Luft, Beeintrachtigung der Kaltluftentstehung und Reduzierung des Luftaus-
tauschs.

Auch der Oberflachenabfluss und die Grundwasserneubildung werden durch Bodenversie-
gelung verandert, was den Wasserhaushalt im Plangebiet beeinflusst. Zusatzlich wirken
Dingung und intensive Nutzung der Ackerflachen sowohl auf Bodenqualitat als auch auf
die Wasserbeschaffenheit ein.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung bliebe die bestehende Ackerflache, sowie die
bestehende Parkflache unberihrt. Die Nutzung der Ackerflache kdnnte sich geringfugig
verandern, wurde jedoch voraussichtlich weiterhin Gberwiegend als intensiv Acker erfol-
gen. Auch der Parkplatz wirde als dieser bestehen bleiben. Die dazugehdrigen Grunfla-
chen wirden weiterhin gepflegt werden. Die Ruderalflachen kénnten sich weiter entwi-
ckeln.

Die biologische Vielfalt wirde grundsatzlich bestehen bleiben; es waren lediglich geringe
positive oder negative Veranderungen zu erwarten.

Schutzgiter Flache und Boden

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wtrde keine zusatzliche Flache des Planungs-
gebietes in Anspruch genommen. Es kame zu keiner weiteren Versiegelung, sodass das
Bodengeflige unverandert bliebe. Jedoch wirde die weitere Nutzung des Ackers mit der
Hilfe von Dlngungen langfristig zur Verschlechterung der Bodenqualitat fihren.
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28.3

28.4

28.5

28.6

28.7

29.

29.1

Schutzgut: Wasser

Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Im Stdosten grenzt je-
doch der Landgraben an. Die Nutzung von Diinger auf den landwirtschaftlich genutzten
Flachen kann durch Bodenverunreinigungen zu einer geringfligigen Verschlechterung der
Wasserqualitat im angrenzenden Gewasser beitragen.

Auch fir das Grundwasser kénnten bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung geringflgige
negative Auswirkungen entstehen, ebenfalls bedingt durch den Einsatz von Diingemitteln.

Schutzgiter: Klima und Luft

Die bestehenden klimatischen Bedingungen und die Luftqualitat im Untersuchungsgebiet
werden durch die geplante Entwicklung voraussichtlich nicht wesentlich beeintrachtigt und
bleiben grundsatzlich stabil. Durch die geplante Nutzung ist allerdings mit einer erhéhten
Pkw-Belastung zu rechnen, die zu einer leichten Verschlechterung der Luftqualitat sowie
zu geringfligigen Veranderungen des Kleinklimas fuhren kann. Diese Auswirkungen sind
jedoch insgesamt als geringfiigig einzustufen.

Schutzgut: Landschaft

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung und Beibehaltung der bisherigen Nutzung wirde
sich das Plangebiet selbst nicht wesentlich verandern, und die derzeitigen Umweltbedin-
gungen blieben weitgehend unverandert.

Schutzgut: kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Da im Planungsgebiet keine relevanten Sachguter oder Kulturstatten vorhanden sind,
wirden sich bei einer Nichtdurchfihrung der Planung keine Veranderungen in der Zukunft
ergeben.

Schutzgut: Mensch, menschliche Gesundheit, sowie die Bevolkerung insgesamt

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wurden sich fir die Anwohner und Nutzer der
Flachen sowie fir die allgemeine menschliche Gesundheit keine Veranderungen ergeben.

Angaben zum Bauvorhaben und Wirkfaktoren

In diesem Kapitel werden die wesentlichen Merkmale des geplanten Bauvorhabens sowie
die damit verbundenen Wirkfaktoren dargestellt. Dabei wird unterschieden zwischen bau-
bedingten, anlagenbedingten und betriebsbedingten Wirkfaktoren, die sich auf die einzel-
nen Umweltguter gemaf Baugesetzbuch auswirken kénnen. Darlber hinaus wird die Nut-
zung von Energien, die eingesetzten Techniken sowie die verwendeten Stoffe beschrie-
ben. Ziel ist es, die Grundlagen fir die Bewertung der moglichen Auswirkungen auf
Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft, Flora und Fauna, Landschaft, Sachguter und das
kulturelle Erbe zu schaffen.

Wirkfaktoren

Gemal Anlage 1 Nr. 2b BauGB ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei Durchfiihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit mdglich, insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i
zu beschreiben. Diese erheblichen Auswirkungen sind unter anderem anhand der in den
Ziffern aa) bis hh) der Anlage 1 Nr. 2b BauGB aufgefiihrten Aspekte zu prifen und zu be-
werten.

Es ist zu Uberprifen, ob das Vorhaben bau-, anlage- und/oder betriebsbedingt erhebliche
Beeintrachtigungen auf die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB verursachen kann. Da-
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29.2

bei sind Art, Intensitat, rdumliche Reichweite und Zeitdauer des Auftretens der projektspe-
zifischen Wirkfaktoren abzuschatzen und hinsichtlich erheblicher Beeintrachtigungen ins-
besondere auf die Schutzglter zu beurteilen. Die Bewertung bericksichtigt auch Wirkun-
gen auf Funktionen und Funktionsbeziehungen, die au3erhalb des Vorhabengebiets be-
stehen.

In diesem Abschnitt werden die wesentlichen Wirkfaktoren des geplanten Bauvorhabens
beschrieben. Wirkfaktoren sind dabei alle Einwirkungen, die wahrend der Bauphase, der
Anlagennutzung oder des Betriebs auf die Umweltglter nach Baugesetzbuch ausgelbt
werden koénnen. Sie bilden die Grundlage fur die Bewertung der 6kologischen und sozia-
len Auswirkungen des Vorhabens.

Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren entstehen durch alle Ma3nahmen und Tatigkeiten, die im Zu-
sammenhang mit der Errichtung des Bauvorhabens durchgefiihrt werden.

Schutzgut Wirkfaktoren Erheblichkeit
Tiere, Pflan- - Wird im Laufe des Verfahrens MASSIG
zen, b'(.)log" erganzt Wird im Laufe des Verfahrens er-
sche Vielfalt .
génzt
Boden - Boden- und Gelandearbeiten MASSIG
e Bocemaritr | daBoden und Gelindeareier
nen verschlechtern die Boden.strukt}_Jr yerandern und
' dadurch die naturlichen Boden-

- Entstehung von Bauabféllen so- | funktionen beeintrachtigt werden
wie Emissionen durch Maschi- | kdnnen. Zusatzlich besteht durch
nenbetrieb oder Treibstofflage- | Bauabfalle und Emissionen von
rung konnen den Boden ver- | Maschinenbetrieb oder Treibstoff-
schmutzen. lagerung eine erhdhte Gefahr der

Bodenverschmutzung.
Wasser - Versiegelung von Flachen, tem- GERING
porare Wasserableltungen 99er | da die Eingriffe waihrend der Bau-
chenabﬂuss%s wahrend der phage die Ioka!_e Wasserflihrung
Bauphase koénnen die lokale b"eelnﬂus.sen kgnr)en und Bauab-
Wasserfihrung beeinflussen falle sowie Emlss"lonen zd Was-
' serbelastungen flihren kdénnen.

- Entstehung von Bauabféllen | Die Auswirkungen sind zeitlich
und Emissionen koénnen zu | begrenzt und durch Schutzmalf3-
Wasserbelastungen fuhren. nahmen wie Erosionsschutz und

fachgerechte Abfallentsorgung
steuerbar.

Klima und Luft | - Emissionen durch Maschinen- GERING
betrleb,__Trelt_?stofﬂagerung odgr da die Emissionen durch Maschi-
Bauabfalle kénnen die Luftquali- : .
tit geringfiigig beeintrachtigen nenbetrieb, Treibstofflagerung

" | oder Bauabfalle nur temporar
wahrend der Bauphase auftreten
und lokal begrenzt sind. Mit ubli-
chen Schutzmallnahmen wie
Staubbindung und fachgerechter
Lagerung von Treibstoffen kdn-
nen die Auswirkungen auf die
Luftqualitat weiter minimiert wer-
den.
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Landschaft - Rodungen und bauliche Mal}- GERING
nahmen kbénnen das Land-

schaftsbild leicht verandern. da Rodungen und bauliche Maf-

nahmen das Landschaftsbild nur
lokal und temporar beeinflussen.
Durch Begrunungsmafnahmen
und gestalterische Einbindung
der Baumalinahmen kann die Be-
eintrachtigung des Landschafts-
bildes weiter reduziert werden.

- Emissionen, Staub, Larm und GERING

Mensch und Baustellenverkehr konnen die
seine Gesund- u v 1 da Emissionen, Staub, Larm und

heit, sowie die lag?gg?/%f;‘:ﬁ:‘ ungri(r?efsuurildfgzlf Baustellenverkehr nur wahrend
Bevolkerung eintrachtiqen g geringiugig der Bauphase auftreten und lokal
insgesamt gen. begrenzt sind. Mit geeigneten
Maflinahmen wie Larm- und
Staubschutz, Verkehrsfihrung
und zeitlicher Begrenzung von Ar-
beiten kdnnen die Auswirkungen
auf die Gesundheit und Lebens-
qualitat der Bevolkerung weiter
minimiert werden.

Sachguiter und - KEINE
kulturelles

Erbe da im Planungsgebiet keine rele-

vanten Sachguter oder archaolo-
gischen Funde bekannt sind. Po-
tenzielle Beeintrachtigungen sind
daher theoretischer Natur und
nicht zu erwarten.

29.3 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Anlagenbedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Errichtung, der Nutzung und der
technischen Ausstattung der geplanten baulichen Anlagen im Planungsgebiet. Sie umfas-
sen Einwirkungen, die nicht direkt mit den Bauarbeiten zusammenhangen, sondern durch
die strukturellen und funktionalen Eigenschaften der Anlagen entstehen.

Schutzgut Wirkfaktoren Erheblichkeit

Tiere, Pflan- - Wird im Laufe des Verfahrens GERING

ziﬁé t:}?;%gi& erganzt Wird im Laufe des Verfahrens er-
génzt

Boden - Durch dauerhafte Flachenver- GERING

siegelung wird die natirliche

Versickerung verringert da die Versickerung von Nieder-

schlagswasser eingeschrankt
wird, wodurch lokale Bodenfunkti-
onen wie Wasserhaushalt und
Nahrstoffkreislauf beeintrachtigt
werden konnen. Die Auswirkun-
gen sind jedoch begrenzt und
durch geeignete Versickerungs-
mafnahmen steuerbar.
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Wasser - Durch dauerhafte Flachenver- GERING
siegelung wird die natlrliche

Versickerung verringert da die Versickerung durch versie-

gelte Flachen lokal eingeschrankt
wird. Mit geeigneten Mallnahmen
wie Regenruckhaltebecken, Mul-
den-Rigolen oder naturnaher Ent-
wasserung kénnen die Auswir-
kungen auf die Wasserflihrung
weitgehend ausgeglichen wer-
den.

Klima und Luft | - Emissionen durch Maschinen- GERING
betrieb, Treibstofflagerung oder
Bauabfalle kdnnen die Luftquali-
tat geringfiigig beeintrachtigen.

da die Emissionen nur temporar
und lokal begrenzt auftreten.
Durch Maflnahmen wie Staubbin-
dung und fachgerechte Lagerung
von Treibstoffen kénnen die Aus-
wirkungen auf die Luftqualitat
weiter minimiert werden.

Landschaft - Bebauung einer zuvor nicht be- MASSIG
bauten Flache mit 4-5-geschos-

sigen Gebauden da durch die Bebauung einer zu-

vor unbebauten Flache mit 4-5-
geschossigen Gebauden die of-
fene, landwirtschaftlich gepragte
Flache erheblich verandert wird
und der landschaftliche Charakter
reduziert wird, jedoch die land-
schaftlichen Strukturen nicht voll-
standig Uberpragt werden.

Mensch und ) KEINE

seine Gesund- da durch die geplanten Anlagen

heit, sowie die keine direkten oder relevanten

Bevdlkerung Beeintrachtigungen fur die Ge-

insgesamt sundheit oder Lebensqualitat der
Bevdlkerung zu erwarten sind.

Sachguter und - KEINE

kulturelles . . .

Erbe da im Planungsgebiet keine rele-

vanten Sachguter oder Kulturer-
bestatten vorhanden sind und da-
her keine Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.
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294 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen wahrend des laufenden Betriebs des Bauvorha-
bens und umfassen alle Einwirkungen, die durch die Nutzung der Anlagen auf die Um-
weltguter nach Baugesetzbuch auftreten kdnnen. Dazu zahlen insbesondere Verkehrsauf-
kommen, Larm, Energieverbrauch, Abfall- und Abwasseraufkommen sowie Emissionen.

Schutzgut Wirkfaktoren Erheblichkeit
Tiere, Pflan- - Zunahme von Verkehrslarm, GERING
zen, biologi- Luftschadstoffen und Verkehr

da es infolge der geplanten Nut-
- Zuname von Lichtemissionen zung zu einer Zunahme von Ver-
- Zunahme von temporarem Larm kghrslarrn,.Luftschad.stoffen,

durch Kinder Llllchtem"lssmnen sowie zu tempo-
raren Larmbelastungen (z. B.
durch spielende Kinder) kommt,
diese Wirkungen jedoch uberwie-
gend siedlungstypisch, zeitlich
begrenzt und von geringer Inten-
sitat sind und keine erheblichen
Beeintrachtigungen der vorhan-
denen Arten und Lebensrdume
erwarten lassen.

Boden - Befahrung durch PKW auf daflr GERING

vorgesehenen Flachen da die betriebsbedingten Wirkfak-
- Veranderung des Bodenwas- | toren im Wesentlichen auf die Be-
serhaushalts durch veranderten | fahrung durch Pkw auf dafiir vor-
Oberflachenabfluss und redu- | gesehenen Flachen sowie auf
zierte Versickerung in teilversie- | stoffliche Eintrage aus dem Ver-
gelten Bereichen kehr beschrankt sind und sich
Uberwiegend auf bereits versie-
gelte oder teilversiegelte Bereiche
beziehen. Veranderungen des
Bodenwasserhaushalts und ther-
mische Belastungen treten nur in
- Eintrage von Schadstoffen (z. B. | begrenztem Umfang auf und fiih-
Reifenabrieb, OI- und Treibstoff- | ren nicht zu einer erheblichen Be-
reste, Schwermetalle) Uber Ver- | eintrachtigung der natirlichen Bo-

sche Vielfalt

- Thermische Belastung des Bo-
dens durch aufgeheizte versie-
gelte oder teilversiegelte Fla-
chen

kehr und Stellplatznutzung denfunktionen.
Wasser - Erhohte Wasser und Abwasser- GERING
menge

da betriebsbedingt lediglich ge-

- Durch dauerhafte Flachenver- | ringfugige stoffliche Eintrage (z.
siegelung wird die natirliche | B. durch Reifenabrieb, OI- und
Versickerung verringert Treibstoffreste) Uber Verkehrs-

und Stellplatzflachen zu erwarten

sind und diese Uberwiegend Uber
vorhandene Entwasserungssys-
teme abgeflhrt werden. Verande-
rungen des Oberflachenabflusses
und der Versickerung wirken sich
nur in begrenztem Umfang auf
die Grundwasserneubildung aus.

Erhebliche Beeintrachtigungen

- Eintrag von Schadstoffen
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von Grund- oder Oberflachenge-
wassern sind daher nicht zu er-
warten.

Klima und Luft

- Emissionen durch mehr Ver-
kehrsaufkommen

- Starkere Erwarmung der Flache

GERING

da es durch das erhdhte Ver-
kehrsaufkommen lediglich zu zu-
satzlichen Emissionen in gerin-
gem Umfang kommt und die star-
kere Erwarmung der Flache vor
allem lokal wirksam ist. Die Aus-
wirkungen beschranken sich auf
kleinrdumige Veranderungen der
Luftqualitat und des Kleinklimas
und fuhren nicht zu einer erhebli-
chen Beeintrachtigung der klima-
tischen Funktionen des Untersu-
chungsgebietes.

Landschaft

- Nutzungsintensivierung

- visuelle Offenheit und der land-
schaftliche Charakter werden
reduziert

KEINE

da durch die Bebauung und die
damit verbundene Nutzungsinten-
sivierung eine dauerhafte Veran-
derung des Landschaftsbildes er-
folgt. Die bislang offene, landwirt-
schaftlich gepragte Flache wird in
ein bebautes Gebiet Uberflhrt,
wodurch die visuelle Offenheit
und der landschaftliche Charakter
reduziert werden. Aufgrund der
Lage am Siedlungsrand und der
bereits vorhandenen baulichen
Vorpragung ist die Beeintrachti-
gung jedoch begrenzt und nicht
als stark einzustufen.

Mensch und
seine Gesund-
heit, sowie die
Bevolkerung
insgesamt

- Verschlechterung der Luftqua-
litat

- Zunahme von Larm

GERING

da durch das erhdhte Verkehrs-
aufkommen lediglich eine leichte
Verschlechterung der Luftqualitat
sowie eine geringflgige Zunahme
der Larmbelastung zu erwarten
sind. Die zusatzlichen Immissio-
nen bewegen sich im siedlungsty-
pischen Bereich und fuhren vo-
raussichtlich nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Gesund-
heit oder des allgemeinen Wohl-
befindens der Bevdlkerung.

Sachguter und
kulturelles
Erbe

KEINE

da im Planungsgebiet keine rele-
vanten Sachguter oder Kulturer-
bestatten vorhanden sind und da-
her keine Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.
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29.5

29.6

29.7

Nutzung Erneuerbarer Energien

Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Im Plangebiet bestehen keine Anlagen, von denen erhebliche Emissionen ausgehen. Zur
Minimierung von Emissionen und Immissionen werden die eingesetzten Techniken, Bau-
verfahren und Materialien nach Mdoglichkeit dem jeweils aktuellen Stand der Technik ent-
sprechen und entsprechend eingesetzt. Dabei ist jederzeit auf einen schonenden Umgang
mit der Umwelt zu achten.

Wahrend der Bauphase anfallende Abfalle werden gemal} den geltenden gesetzlichen Vor-
schriften entsorgt oder, sofern moglich, einer Wiederverwertung zugefiihrt. Anfallende
Schmutzwasser sind auch wahrend der Bauzeit ordnungsgemaf in das 6ffentliche Kanal-
system einzuleiten.

Im laufenden Betrieb sind im Plangebiet keine Anlagen vorgesehen, in denen Abfalle in
erheblichem Umfang anfallen. Entstehende Abfalle werden entsprechend den rechtlichen
Vorgaben entsorgt oder verwertet. Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der jeweils
gultigen abfallrechtlichen Bestimmungen.

Der sachgerechte Umgang mit Abwassern erfolgt ebenfalls gemall den einschlagigen
Rechtsvorschriften. Anfallende Schmutzwasser werden in das bestehende Kanalnetz ein-
geleitet.

Hinsichtlich moglicher Risiken besteht fir die Gefahrdungsabschatzung von Kampfmittel-
verdachtsflachen ein weiterer Erkundungsbedarf. Entsprechende Untersuchungen sind vor
Beginn der Bauarbeiten durchzufiihren, um potenzielle Gefahrdungen auszuschlief3en.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB)

Der in § 1 Abs. 5 BauGB aufgefiihrte Grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch Malinahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, wird durch die Bodenschutz-
klausel in § 1a BauGB als Vorschrift zum Umweltschutz erganzt. Im § 1a Abs. 2 Satz 4
BauGB wird vorgegeben, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen begrindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mog-
lichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfla-
chen, Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen
kénnen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Schul- und Bildungszentrum Viernheim* folgt dem zu
Teilen des Gebots des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, indem Flachen, die
zum Grof3teil bereits bebaut sind (westlicher Teil des Geltungsbereiches) punktuell fur eine
bauliche Erweiterung in geringem Mal3e in Anspruch genommen werden.

Landwirtschaftliche genutzte Flachen werden 6stlichen Teil des Plangebietes in Anspruch
genommen.

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der Uberbaubaren Flachen, zur Anlage von
Grunflachen, zur Verwendung wasserdurchlassiger Beldge und zur Versickerung des Nie-
derschlagswassers festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sind im Rahmen der
Bauausflihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Mutter-
bodens (§ 202 BauGB) und Vorgaben zur Lagerung und zum Wiedereinbau des Oberbo-
dens (DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutz-
gesetzes hingewiesen.
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30.

30.1

30.2

30.3

304

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Gemal Anlage 1 Nr. 2b BauGB ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung zu erstellen. Hierzu sind, soweit moglich, insbeson-
dere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der
geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu
beschreiben. Diese erheblichen Auswirkungen sind unter anderem jeweils anhand der in
den Ziffern aa) bis hh) aufgeflhrten Aspekten bzw. Kriterien der Anlage 1 Nr. 2b BauGB zu
prufen bzw. zu beschreiben.

Das Plangebiet wird zum Grofteil als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung
Tiere, Pflanzen und biologische Viel- Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt.
falt

Schutzgiter Boden und Flache

Die geplanten Bauarbeiten fihren zu Veranderungen der Bodenstruktur und vortibergehen-
den Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen. Durch geeignete Mallhahmen wie boden-
schonende Arbeitsverfahren, fachgerechte Lagerung von Baustoffen und kontrollierte Ent-
sorgung von Bauabféllen wird das Risiko einer nachhaltigen Bodenverschmutzung mini-
miert. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung
Boden und Flache GERING
Schutzgut Wasser

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Il des festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebietes ,WSG WW Kafertal“. Durch die geplanten Bau- und Betriebsmallinahmen
kann es lokal zu geringflgigen Veranderungen des Oberflachenabflusses sowie zu Eintra-
gen von Schadstoffen kommen. Diese Auswirkungen werden durch geeignete Schutzmalf3-
nahmen wie fachgerechte Regenwasserbewirtschaftung, Erosionsschutz, kontrollierte Ab-
wasserableitung und sachgerechte Lagerung von Baustoffen und Treibstoffen minimiert.
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist unter Berlicksichtigung die-
ser Mal3nahmen nicht zu erwarten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung

Wasser GERING

Schutzgut Klima und Luft

Emissionen aus Maschinenbetrieb, Treibstofflagerung und Baustellenbetrieb kénnen kurz-
fristig zu geringfigigen Beeintrachtigungen der Luftqualitat fihren. Mit Staubbindung, sach-
gerechter Lagerung von Treibstoffen und weiteren Schutzmaflinahmen werden die Auswir-
kungen minimiert. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima und Luft ist
nicht zu erwarten.
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30.5

30.6

30.7

30.8

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung

Klima und Luft GERING

Schutzgut Landschaft

Durch die Bebauung einer bislang unbebauten Flache mit 4-5-geschossigen Gebauden
wird das Landschaftsbild verandert. Durch die Einhaltung von Gestaltungsvorgaben, Be-
grinungsmaflnahmen und die Orientierung an bestehenden Strukturen wird die Beein-
trachtigung begrenzt. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft ist
nicht zu erwarten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung

Landschaft und Ortsbild GERING

Schutzgut Sachgiiter und kulturelles Erbe

Im Plangebiet sind keine relevanten Sachguter oder Kulturerbestatten vorhanden. Potenzi-
elle Beeintrachtigungen bestehen daher nicht.

Schutzgut Bedeutung des Schutzqguts fiir die Planung

Kultur- und Sachguter GERING

Schutzgut Mensch und Bevélkerung

Geringfugige Belastungen durch Larm, Staub und Verkehrsaufkommen sind mdglich, diese
werden durch Larm- und StaubschutzmalRnahmen sowie eine geordnete Verkehrsflihrung
wahrend der Bau- und Betriebsphase begrenzt. Eine erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Mensch und Gesundheit ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Bedeutung des Schutzguts fiir die Planung

Mensch und Bevdlkerung KEINE

Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgutern bestehen enge funktionale Zusammenhéange, die im Rahmen
der Planung berlcksichtigt werden missen. Veranderungen der Bodenstruktur durch
Bauarbeiten oder Flachenversiegelung kénnen die Versickerung und den Wasserhaushalt
beeinflussen, wodurch indirekt die Vegetation sowie die Lebensrdume von Tieren betrof-
fen werden. Versiegelte Flachen fihren zudem zu einer starkeren Aufheizung des Bodens
und der Luft, was lokale Kleinklimaeffekte erzeugt und wiederum Pflanzen, Tiere und den
Menschen beeinflusst. Der Verlust oder die Veranderung von Vegetationsflachen wirkt
sich zudem auf das landschaftliche Erscheinungsbild aus und kann die Nutzungsqualitat
fur die Bevolkerung verandern. Temporare Emissionen wie Staub oder Larm wirken so-
wohl auf das Mikroklima als auch auf die Lebensqualitat der Menschen. Eingriffe in den
Boden und Oberflachenabfluss kdnnen zudem die Wasserqualitat beeinflussen, was ins-
besondere im Hinblick auf den Schutz von Grundwasser relevant ist. Insgesamt sind die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern als gering bis maRig einzustufen, da
durch gezielte Malnahmen wie Erosionsschutz, Begriinung, bodenschonende Bauverfah-
ren sowie Staub- und Larmschutz negative Auswirkungen weitgehend vermieden oder mi-
nimiert werden.
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30.9

30.10

31.

31.1

Anfalligkeiten fiir schwere Unfélle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d und i

Im Hinblick auf die Belange nach §1 Abs. 6 Nr. a—d und i BauGB ist festzustellen, dass
das Plangebiet nach der Seveso-llI-Richtlinie nicht in einem Risikogebiet liegt. Somit be-
stehen keine besonderen Gefahrdungen durch Industrieanlagen oder Storfalle nach die-
ser Richtlinie.

Die Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen wird unter Berlcksichtigung der
Seveso-Risikolage und der geplanten Vorbereitungsmalnahmen als gering eingestuft.

Kumulierung mit benachbarten Plangebieten

Im Rahmen des Umweltberichts wird geprtft, ob das geplante Vorhaben mit anderen be-
stehenden oder geplanten Projekten in der Umgebung kumulative Auswirkungen auf die
Schutzglter erzeugen kann.

Ubersicht (iber relevante Vorhaben im Umkreis:

e Ausbau des Radweges zu einem Schnellradweg
Analyse der Kumulierung:
Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt.

MaRnahmenkonzept

Im Rahmen des Umweltberichts werden fiir die identifizierten Umweltwirkungen des Plan-
vorhabens gezielte Vermeidungs- , Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen vorge-
schlagen. Ziel des MaRhahmenkonzepts ist es, negative Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter wahrend der Bau- und Betriebsphase zu minimieren und die langfristige Funktionsfa-
higkeit und Qualitat der Umweltguter sicherzustellen.

Das MalRnahmenkonzept umfasst sowohl technische und bauliche Malinahmen (z. B.
Larmschutz, Staubbindung, Regenwassermanagement, Grinordnungsmaflnahmen) als
auch organisatorische und planungsbezogene Mallinahmen (z. B. Verkehrsfuhrung, zeitli-
che Begrenzung von Bauarbeiten, Rodungsvermeidung).

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Verringerung

In diesem Abschnitt werden die MaRnahmen dargestellt, die negative Auswirkungen des
Vorhabens auf die Schutzglter vermeiden, verhindern oder verringern.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt

Boden:

Nr. Art der Mallnhahme

V1 MaRnahmen zur Vermeidung von Bodenverdichtungen, z. B. boden-
schonende Bauverfahren und gezielter Maschineneinsatz

V2 Maflinahmen zur getrennten Lagerung von Bodenarten, insbesondere
Ober- und Unterboden getrennt lagern und nach Abschluss der Bauar-
beiten wiederverwenden

V3 Maflinahmen zur Sicherung von Treibstoffen, z. B. durch Auffangwan-
nen und kontrollierte Lagerung, um Boden- und Grundwasserkontami-
nation zu vermeiden

V4 Maflinahmen zum Erosionsschutz, z. B. Abdeckung freier Bodenflachen,
Mulch, Sedimentfang oder temporéare Drainagen
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V5 Nutzung bereits tUberbauter oder verdichteter Flachen fir Baustellenein-
richtungen und Lagerflachen

V6 Sparsamer Flachenverbrauch bei Versiegelung und Uberbauung, Erhalt
von Grinflachen

V7 Offentliche ErschlieRung des Baugebietes liber bestehende Strafien

V8 Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze, Zufahrten und
Verkehrsflachen mit geringem Verkehrsaufkommen

V9 Erhalt und Schaffung unversiegelter Bereiche, z. B. Festsetzung von Vor-
gartenzonen

Wasser:

Nr. Art der MaRlhahme

VA1 Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen, Mulden-Rigolen, Re-
tentionsflachen oder Regenriickhaltebecken

V2 Temporare Wasserableitungen, Abdeckung freier Bodenflachen, Erosi-
onsschutzmalinahmen

V3 Getrennte und gesicherte Lagerung von Treibstoffen, Olen und wasser-
gefdhrdenden Stoffen

V4 Trennung, Sammlung und fachgerechte Entsorgung von Bauabfallen

V5 Regelmafige Kontrolle der Wasserabflisse und Einhaltung der Schutz-
mafRnahmen

V6 Eingriff in den Untergrund so gering wie madglich halten

V7 Naturnahe Wiedereingliederung unvermeidbarer Niederschlagsabflisse
in den naturlichen Wasserkreislauf

V8 Begrinung nicht Uberbauter Flachen und Dachbegriinung

V9 Maoglichst geringer Uberbauungs- und Versiegelungsgrad

V10 Nutzung von Niederschlagswasser (z. B. fir Regenwassernutzung oder
Versickerung)

Klima und Luft:

Nr. Art der MaRlnahme

V1 Staubbindemalinahmen wahrend der Bauphase (Bewasserung, Abde-
ckungen)

V2 Fachgerechte Lagerung und Handhabung von Treibstoffen und Bau-
stoffen

V3 Einsatz emissionsarmer Maschinen und Gerate
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V4 Begrenzung von Bauzeiten und Larmemissionen

V5 Begrunung nicht Gberbauter Flachen, Pflanzung von Laubbdumen

V6 Dachbegriinung aller baulichen Anlagen

V8 Festsetzung der maximal berbaubaren Grundflache und Vorgaben zur
Grundstucksbepflanzung

V9 Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir Stellplatze und Zufahrten

V10 Zulassen regenerativer Energietrager und passiver Energiesparmal}-
nahmen

V11 Berlcksichtigung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG)

Landschaft:

Nr. Art der MalRnahme

Vi1 Begrinung von nicht Uberbauten Flachen und Dachbegrinung

V2 Pflanzung von Baumen und Strauchern

V3 Gestaltung der Gebaude in Anlehnung an die bestehende Siedlungs-
struktur

V4 Vermeidung unnétiger Rodungen

V5 Festlegung der maximalen Geschossigkeit, Bauweise und Dachformen

V6 Grundstlickseingriinungen

V7 Zulassen von Dachbegrinung aller baulichen Anlagen

Mensch und menschliche Gesundheit, sowie die Bevolkerung insgesamt:

Nr. Art der MalRhahme

V1 Larm- und Staubschutz wahrend der Bauphase (Larmschutzwande,
zeitliche Begrenzung von Arbeiten)

V2 Gezielte Verkehrsfilhrung auf Baustellen

V3 Nutzung emissionsarmer Baugerate und Maschinen

V4 Erhalt und Schaffung von Griin- und Erholungsfléachen

V5 \r:V?tgeverbindung vom Siedlungsbereich zur freien Landschaft bleibt er-

alten
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31.2

31.3

31.4

31.5

32.

V6 Einsatz moderner Techniken und Stoffe nach dem neuesten Stand der
Technik

V7 Entsorgung und Wiederverwertung von wahrend der Bauphase anfal-
lenden Abfallen gemaR Vorschriften

Eingriffs- / Ausgleichs Bilanzierung (Ausgleichsberechnung)

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs in Natur und Landschaft
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen. Zur Quantifizierung des Ein-
griffs und zur Bemessung des gegebenenfalls eintretenden Ausgleichserfordernisses ist
eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu erstellen. Diese erfolgt geman der Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde nach den Vorgaben der Hessischen Kompen-
sationsverordnung (KV) vom 26.10.2018.

Erfassung und Darstellung des Bestandes:

Zur Bestandserfassung der im Sinne der KV relevanten Biotop- und Nutzungstypen und
ihrer kennzeichnenden Vegetation wurden Begehungen des Plangebiets durchgefiihrt. Das
Plangebiet hat eine GrofRe von ca. 4,9 ha.

Bei den Kartierungen wurden nachfolgend aufgefihrte Biotop- bzw. Nutzungstypen unter-
schieden:

Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt

Die Biotop- und Nutzungstypenkartierung gemaf der Hessischen Kompensationsverord-
nung bildet die Grundlage fur die rechnerische Bilanzierung im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung.

Bilanzierung:

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-
sen, wird eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensationsver-
ordnung — KV vom 26.10.2018 durchgefuhrt.

Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Gegenuberstellung des Zustandes von Natur und
Landschaft vor und nach der Durchflihrung der Bauvorhaben, die durch den Bebauungs-
plan ermdglicht werden.

Bilanzierung wird im Laufe des Verfahrens ergénzt

MaRBnahmen zum Ausgleich

Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt

CEF-MaBnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG
Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitorung)

Wird im Laufe des Verfahrens ergédnzt

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten (gem. Anlage 1 Nr. 2d
BauGB)

Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt.
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D)

33.

34.

35.

Zusatzliche Angaben (gem. Anlage 1 Nr. 3 BauGB)

Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittlung (gem. An-
lage 1 Nr. 3a BauGB)

Zur Erstellung des Umweltberichtes fir den Bebauungsplan ,Schul- und Bildungszentrum
Viernheim“ wurde eine Bestandsaufnahme des Gebietes vorgenommen. Weiterhin lagen
folgende Fachplanungen und Gutachten zur Beurteilung der Umweltsituation vor:

— Werden im Laufe des Verfahrens ergénzt

Unter Einbeziehung der vorliegenden Umweltinformationen wurde eine verbalargumenta-
tive Abschatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorgenommen.

Bei der Erstellung des Umweltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung (gem. Anlage 1 Nr. 3c BauGB)

Wird im Laufe des Verfahrens ergénzt

Quellen

Fachgesetze
Es wird auf die Kapitel 3 und 26.2 verwiesen.
Fachplanung:

Werden im Laufe des Verfahrens ergénzt
Gutachten:
Werden im Laufe des Verfahrens ergénzt

Weitere Quellen:

- Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)

- Hochwasserrisikomanagementplane Hessen (HWRM), September 2024;
[http://hwrm.hessen.de/]

- Hessische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL Hessen), September 2024;
[http://wrrl.hessen.del]

- Hessisches Naturschutzinformationssystem (NATUREG), September 2024;
[http://natureg.hessen.de/]

- BodenViewer Hessen (BodenViewer), Mai 2023
[https://bodenviewer.hessen.de/]

- Geologie-Viewer Hessen (Geologie-Viewer), September 2024,
[https://geologie.hessen.de/]

- Wind-Atlas Hessen (Wind-Atlas), Mai 2023
[https://windrosen.hessen.de].

- Grund- und Trinkwasserschutz Hessen (GruSchu), September 2024,
[https://gruschu.hessen.de/]

- RP Darmstadt (2010): Regionalplan / Regionaler Flachennutzungsplan Siidhessen 2010. Darm-
stadt. [online:

https://landesplanung.hessen.de/regionalpl%C3%A4ne/regionalplans%C3%BCdhessen]

- Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherr-
schung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieen-
den Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (Seveso-llI-Richtlinie)
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