maximal zuldssige
Gebaudehdhe 288,76

J

Geltungsbereich

Baugrenze

Baugrenze

Hochregallager
274,57

maximal zuldssige Gebaudehdhe 274,40

—— e oo e ¢ = e o]
Geltungsbereich

Systemschnitte 1-1 MaRstb. 1:2000
(Unverbindliche Darstellung zur
Verdeutlichung der Planungsintention)
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Festsetzungen nach der Planzeichenverordnung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO)
GE3 Gewerbegebiet

(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 bis Abs. 9 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO)
0,8 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 20 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 Abs. 1 BauNVO)
GHmax Maximale Geb&udehéhe in Meter (iber NN
=2744m

NN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 3 BauNVO)

Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 ff. BauNVO)

a Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)
—— Baugrenze

(§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfléache
(§ 23 Abs. 1 BauNVvO)

Wasserflachen und Flachen

fiir die Wasserwirtschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
g Wasserflachen "Rohrbach”

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
00009 von B&umen und Stréuchern

Sonstige Planzeichen

r—- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
L_Jd der 2. Anderung des Bebauungsplanes

¢257.4 Héhenbezugspunkt m 0.NN
(Wert als Beispiel)
Nachrichtliche Ubernahme
n Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwasser

WSG I Hier: Wasserschutzzone Il
"WSG Brunnen Walmersberg"

————— Abgrenzung 20 m Bauverbotszone
zur Landesstralle
(8§ 9 Abs 1 FStrG)

EEBE Gasleitung unterirdisch
mit Schutzstreifen

I Geplante ErschlieBung

Stadt Ober-Ramstadt

2. Anderung
des Bebauungsplanes
"Am siidlichen Ortsausgang”

Vorentwurf
05 10 20 30 40m @
22. Mai 2026 M 1:1000

(6716_1-08-ve 22.05.2026)

PLANUNGSGRUPPE DARMSTADT

Alicenstrale 23 64293 Darmstadt
Telefon (06151) 9950-0 mail@planungsgruppeDA.de




